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Sökandena (V. ja V.K.) har lämnat in ett rättelseyrkande över
planläggningschefens beslut nr 19/2021 från 5.3.2021 att avslå ansökan om
undantag för att bygga en bastu och en gäststuga på fastigheten
Lehtiniemenranta 1:4 i Muddais i Pargas. Sökandena yrkar på att
planläggningschefens beslut upphävs och att de beviljas lov att bygga en
strandbastu i enlighet med ansökan.

 I området gäller delgeneralplanen för centrumregionen i Pargas från år 1995 och i
planen anvisas inga strandbyggplatser i strandområdet av fastigheten
Lehtiniemenranta 1:4. Detta avsnitt av strandzonen har anvisats som ett jord- och
skogsbruksdominerat område med miljövärden (MU) där man inte ens får bygga
ekonomibyggnader som betjänar jord- och skogsbruket närmare strandlinjen än
100 meter. Även marktäkt har separat förbjudits på MU-området och
kalhuggning av skogsbestånd som avgränsar vattendrag tillåts inte heller på
närmare avstånd än 50 meter från vattendrag. Den planenliga byggrätten på
fastigheten, totalt tre byggplatser för småhus, har anvisats i området för småhus
(A-1) som ligger på minst 200 meters avstånd från stranden vid sökandenas
bostadshus. Strandbastun och gäststugan som ansökan om undantag gäller ligger
således inte i gårdsområdet av sökandenas egnahemshus och inte heller i det
planenliga småhuskvarteret. Fastigheten Lehtiniemenranta 1:4 har delats upp
bland flera ägare genom ett avtal om delning av besittning och på fastigheten
finns också de tre egnahemshus som planen tillåter på A-1-området. En av ägarna
av de andra egnahemshusen har samtidigt ansökt om undantag för byggande av
en bastu vid stranden och även detta beslut avslogs.

I sitt rättelseyrkande har sökandena framfört att undantag för bastun och
gäststugan borde beviljas bland annat därför att planen är föråldrad (hänvisning
till regeringens proposition RP 101/1998), därför att man beviljat undantag på
andra ställen inom planområdet och delvis också därför att man detaljplanerat
småhusområden i strid med delgeneralplanen (området Ljusudda nämns). De
motiverar också sin ståndpunkt med att området i landskapsplanen är ett område
för tätortsfunktioner som kan innehålla annat än bara boende och att området
därför inte längre är ett jord- och skogsbruksdominerat område. Enligt
sökandenas syn tillämpas inte heller så kallad dimensionering enligt stamlägenhet
och strandlinje i planläggning av / beslut om undantag för strandområden i
centrumområden av städer.

Regeringens proposition som sökandena hänvisar till är antagligen RP 251/2016



och inte ovannämnda RP 101/1998. Regeringens ändringsförslag till 43 § i
markanvändnings- och bygglagen har dock inte i sin helhet lagts till i paragrafen
som trädde i kraft 21.4.2017. Styreffekten av en delgeneralplan med rättsverkan
har således inte förändrats i strandområden utan delgeneralplanen är i kraft till
den ändras. Sökandenas uppfattning om att man i centrumområdena inte skulle
tillämpa kraven på stranddimensionering i planläggningen är oväsentlig, eftersom
ansökan om undantag gäller ett område som inte detaljplanerats eller i
delgeneralplanen anvisats som ett område som förutsätter att en detaljplan
uppgörs. I den gällande delgeneralplanen har antalet byggplatser anvisats
fastighetsvis.

Området Ljusudda som sökandena nämner har i delgeneralplanen för
centrumregionen i Pargas anvisats som ett område där byggande förutsätter att
en detaljplan uppgörs. Delgeneralplanen som trädde i kraft år 1995 har uppgjorts
på basis av den då gällande sammanställningen av regionalplanerna för Egentliga
Finland där området Ljusudda anvisades som ett område för tätortsfunktioner
som i huvudsak reserverats för tätortens långsiktiga (efter år 2000)
utvidgningsbehov. Fastigheten Lehtiniemenranta 1:4 har inte ingått i ett område
för tätortsfunktioner.

På de stränder i delgeneralplanen för centrumregionen där delgeneralplanen styr
byggandet har inga undantag beviljats som skulle ha tillåtit nytt byggande i strid
med planen på stränder som anvisats som fria i planen.

 Byggande i anslutning till boende har i planen förbjudits på det strandavsnitt där
bastun och gäststugan nu planerats. Bastun och gäststugan ligger också åtskilda
från huvudbyggnaden så byggande av en separat strandbastu och gäststuga med
undantag skulle innebära att en ny strandbyggplats bildas på ett strandavsnitt
som anvisats som fritt från byggande i planen. Detta skulle medföra olägenheter
med tanke på planläggningen och genomförande av planen (171 § i
markanvändnings- och bygglagen). Att bevilja undantaget skulle också innebära
ojämlik behandling av markägare (6 § i förvaltningslagen).

De omständigheter som sökandena framfört i sitt rättelseyrkande ger inte orsak
till att ändra beslutet. Det finns inga förutsättningar för att bevilja undantag.

I rättelseyrkandet begärs även att planläggningen inleds och att ett tillfälligt
bygglov för bastun beviljas. Dessa ärenden behandlas inte som ansökningar i det
aktuella undantagsärendet.

Kompletterande material Planläggningschefens beslut nr 19/2021 från 5.3.2021

Bilaga 29. Rättelseyrkandet

Förslag Rättelseyrkandet över planläggningschefens beslut nr 19/2021 från 5.3.2021
förkastas.

Beslut Föredraganden gjorde följande tillägg till beredningen:

 Sökanden har lämnat in en specificering till sitt rättelseyrkande per e-post



12.4.2021. Sökanden specificerar bland annat att hen hänvisar till 42 § i
markanvändnings- och bygglagen. Sökanden föreslår att man för området som
ansökan gäller borde upprätta en detaljplan, och på basis av 42 § 4 mom. i
markanvändnings- och bygglagen kunde en detaljplan upprättas så att den
gällande generalplanen inte skulle vara riktgivande.

 Staden anser att beviljande av undantag enligt ansökan skulle göra det svårare att
finna en fungerande planeringslösning och således orsaka problem för både
planläggningen och genomförandet av planen. Det finns inga förutsättningar för
att bevilja undantag.

 Nämnden omfattade tillägget, förslaget godkändes.

 ________________

Delgivning Sökandena, byggnadstillsynen, planläggningsenheten


