Bygg- och miljonamnden § 204 09.12.2020
Bygg- och miljonamnden §37 10.03.2021

Stranddetaljplan for lagenheten Stora Borsskar 1l 1:35 i Lempersjo i Korpo
721/10.02.04/2018
Bygg- och miljonamnden 09.12.2020 § 204

Beredare Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
Féredragande Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

En marké&gare har kontaktat staden angaende ett projekt fér en stranddetaljplan
for att anvisa tva nya strandbyggplatser pa ett omrade som inte planlagts pa den
Ostra stranden av 6n Stora Borsskars norra del. Utover de tva nya byggplatserna
anvisas i planen ett omrade for i huvudsak landsbygdsnaringar med naturvarden.
Omradet ligger i yttre skdrgarden vaster om Korpos huvudo och ar privatagt.
Konsulten som upprattat planforslaget har bytts ut och nu vill man framlagga
forslaget.

Paborjandet av planarbetet meddelades 18.10.2018 och samtidigt framlades
beredningsmaterialet. Inga asikter om beredningsmaterialet har yttrats.
Myndighetsutldtanden om beredningsmaterialet har begarts in och Narings-,
trafik- och miljécentralen i Egentliga och Forsvarsmakten har givit utlatanden.
Planlaggarens bemotanden av dessa finns i en separat bilaga.

Myndighetssamradet i inledningsfasen ordnades 8.5.2018 och da konstaterades
det att man for de lagenheter som bildats fran stamlagenheten Lempersjo
Ostergard 279-425-1-4(X) méaste avgora till vilken lagenhet den eventuella
resterande byggratten i jamlikhetens namn borde héra. Planomradet, lagenheten
Stora Borsskar Il 445-634-1-35 registrerades 13.7.2006. Den styckades fran den
statsigda ldgenheten Lempersjo Ostergard 445-634-1-20 som harstammar frén
stamlagenheten. NTM-centralen anmarker i sitt utldtande 11.11.2018 dessutom
att man i stamlagenhetsutredningen for stranddetaljplanen inte alls beaktat
lagenheten Lempersjon Karki 445-634-1-19 som bildats fran samma
stamlagenhet, tillhér Férsvarsmakten och innefattar rikligt med mark och
strandlinje. | denna plan finns det for att forsakra sig om rattvis behandling av
markagarna skal att granska alla lagenheter och avgéra om det med tanke pa
strandlinjen finns nagon byggratt kvar och till vilken ldgenhet den i sa fall skulle
hora och var den eventuellt kunde anvisas. Detta har annu inte avgjorts entydigt.
Da man styckade och salde ldgenheten Stora Borsskar Il kan det inte heller varit
fragan om Overforing av byggratt, eftersom omradena da dnnu inte var planlagda.

Enligt Forsvarsmaktens utlatande &r bullernivan som orsakas av Gylto skjut- och
o6vningsomrade pa omradet 6ver 55 dBA och byggande av nya bostadshus eller
fritidsbostader ar inte tilldtet pd omradet. | planbeskrivningen hanvisar man till
jamlik behandling av markagarna och att man 9.12.2014 kunnat godkanna en
strandgeneralplan fér Korpo dér andra nya strandbyggplatser anvisats pa Gylto
skjut- och 6vningsomrade. Ett utldtande om forslaget till Korpo strandgeneralplan



Bilaga

Forslag

Beslut

Delgivning

begdrdes av Forsvarsmakten 24.3.2011. Utlatandet gavs 7.7.2011. Enligt
utlatandet anges skyddszonen pa generalplanekartan. Den aktuella férordningen
om bullernivaer for tunga vapen och spréangningar 903/2017 3 § tradde i kraft
9.5.2018. Da en ny plan upprattas ska de férordningar som ar i kraft beaktas.

21. Plan
22. Planbeskrivningen
23. Separata bilagor till planbeskrivningen (5 st.)

Bygg- och miljondmnden aterlamnar stranddetaljplaneférslaget till markadgaren
for komplettering pa ovannamnda grunder.

Antecknades att ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen inte deltog i
behandlingen av arendet pa grund av ombudsjav (narstaende) enligt § 28 i

forvaltningslagen.

Forslaget godkadndes.

Markagaren

Bygg- och miljénamnden 10.03.2021 § 37

Beredare
Foredragande

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Markagaren kraver att en stranddetaljplan for att anvisa tva nya
strandbyggplatser pa ett omrade som inte planlagts pa den 6stra stranden av 6n
Stora Borsskars norra del framlaggs offentligt. Utover de tva nya byggplatserna
anvisas i planen ett omrade for i huvudsak landsbygdsnaringar med naturvarden.
Omradet ligger i yttre skdrgarden vaster om Korpos huvudo och ar privatagt.
Konsulten som upprattat planférslaget har bytts ut och nu vill man framlagga
forslaget.

Paborjandet av planarbetet meddelades 18.10.2018 och samtidigt framlades
beredningsmaterialet. Inga asikter om beredningsmaterialet har yttrats.
Myndighetsutldtanden om beredningsmaterialet har begarts in och Narings-,
trafik- och miljocentralen i Egentliga och Férsvarsmakten har givit utlatanden.
Planlaggarens bemotanden av dessa finns i en separat bilaga.

Myndighetssamradet i inledningsfasen ordnades 8.5.2018 och da konstaterades
det att man for de lagenheter som bildats fran stamlagenheten Lempersjo
Ostergard 279-425-1-4(X) maste avgora till vilken lagenhet den eventuella
resterande byggratten i jamlikhetens namn borde héra. Planomradet, lagenheten
Stora Borsskar 11 445-634-1-35 registrerades 13.7.2006. Den styckades fran den
statsdgda ldgenheten Lempersjo Ostergard 445-634-1-20 som harstammar fran



Bilaga

stamlagenheten. NTM-centralen anmarker i sitt utldtande 11.11.2018 dessutom
att man i stamlagenhetsutredningen for stranddetaljplanen inte alls beaktat
lagenheten Lempersjon Karki 445-634-1-19 som bildats fran samma
stamlagenhet, tillhoér Férsvarsmakten och innefattar rikligt med mark och
strandlinje. | denna plan finns det for att forsakra sig om rattvis behandling av
markagarna skal att granska alla Iagenheter och avgéra om det med tanke pa
strandlinjen finns nagon byggratt kvar och till vilken ldgenhet den i sa fall skulle
hora och var den eventuellt kunde anvisas. Detta har dnnu inte avgjorts entydigt.
Da man styckade och salde ldgenheten Stora Borsskar Il kan det inte heller varit
fragan om oOverforing av byggritt, eftersom omradena da dnnu inte var planlagda.

Enligt den bifogade utredningen over strandbyggandet (daterad 8.11.2019) har
man som ett slutresultat av stamlagenhetsutredningen, andringen av strandlinjen
och zonindelningen kunnat géra dimensioneringsberdakningar som gav en sadan
kalkylerad mangd byggratt som skulle kunna anvisas som nya strandbyggplatser i
planen. Fastdn det skulle finnas potentiell byggradtt som inte anvisats i
generalplanen, aterstar det anda att avgéra vem byggratten skulle tillhéra. Som
dgare av den storsta fastigheten, Lempersjé Ostergard 1:20, som bildats fran
stamlagenheten 279-425-1-4(X) spelar staten enligt stadens uppfattning en
nyckelroll.

Enligt Forsvarsmaktens utlatande &r bullernivan som orsakas av Gylto skjut- och
o6vningsomrade pa omradet 6ver 55 dBA och byggande av nya bostadshus eller
fritidsbostader ar inte tillatet pa omradet. | planbeskrivningen hanvisar man till
jamlik behandling av markagarna och att man 9.12.2014 kunnat godkanna en
strandgeneralplan fér Korpo dar andra nya strandbyggplatser anvisats pa Gylto
skjut- och 6vningsomrade. Ett utlatande om forslaget till Korpo strandgeneralplan
begardes av Férsvarsmakten 24.3.2011. Utlatandet gavs 7.7.2011. Enligt
utlatandet anges skyddszonen pa generalplanekartan. Den aktuella férordningen
om bullernivaer for tunga vapen och spréangningar 903/2017 3 § tradde i kraft
9.5.2018. Da en ny plan upprattas ska de férordningar som ar i kraft beaktas.

Markagarens konsult ldmnade in en skrivelse till bygg- och miljonamnden for
behandling 9.12.2020 dar det konstateras att man i planforslaget som foreslas att
framlaggas beaktat responsen man hittills fatt om planen. Pa basis av detta och
det Ovriga ovannamnda 6nskar markagaren att bygg- och miljondmnden
framlagger planférslag enligt markanvandnings- och bygglagen. | skrivelsen
konstateras det utover detta att man ger ett bemoétande av
kompletteringsforslagen som staden givit samtidigt som man ger ett bemétande
av annan respons pa planforslaget.

Planforslaget har inte justerats enligt bygg- och miljonamndens beslut 9.12.2020
och det ar fortsattningsvis bristfalligt till ovanndmnda delar. Under den tid
planférslaget ar framlagt kommer tilloorliga myndighetsutlatanden att inhamtas
om forslaget. Vaxelverkan genomfors enligt programmet for deltagande och
bedémning.

11. Plan
12. Planbeskrivningen
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13. Separata bilagor till planbeskrivningen (5 st.)
14. Planupprattarens skrivelse 9.12.2020

Bygg- och miljonamnden besluter att offentligt framlagga forslaget till
stranddetaljplan for lagenheten Stora Borsskar Il i Korpo, men dnda konstatera
att planforslaget fortsattningsvis ar bristfalligt till sitt innehall.

Antecknades att ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen och stadsstyrelsens
representant Kurt Lundqvist inte deltog i behandlingen av drendet pa grund av

ombudsjav (narstaende) enligt § 28 i forvaltningslagen.

Forslaget godkandes.

Markagaren



