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Stadens tomter Overlats antingen genom forsaljningen eller genom arrendering. |
Pargas har bada formerna anvants sedan 2015 nar stadsfullmé&ktige 5.5.2015 § 36
beslot l1agga till mojligheten att arrendera en tomt for en arlig avgift om 5 % av
dverlatelsepriset, forutom for férsta aret som ar avgiftsfritt. Overlatelsevillkoren
foljer standardmallar som kommunférbundet har uppgjort.

Avtalsbottnarna har inte uppdaterats sedan 2015 och under dessa fem ar har
man kunnat folja med hur arrendeavtalsvillkoren fungerar samt hur évriga stader
har férnyat sina avtalsmodeller. Tanken ar att villkoren for arrendeavtalen skall i
huvudsak vara lika som for kdpebrev men i vissa hdanseenden skiljer de sig.
Forbattringsbehovet har framst att gora med byggnadsskyldigheten och viten
samt mojligheten att 6verlata tomten obebyggd. Viten och villkor som rér
byggskyldigheten ar till for att minska forsoken till kop av smahustomter i
spekulationssyften. Staden mal &r att producera formanliga smahustomter som
bebyggs enligt gallande detaljplan.

Byggnadsskyldigheten innebar i bada overlatelseformerna att tomtinnehavaren
forbinder sig att i enlighet med detaljplanen, byggnadsordningen och godkanda
ritningar uppféra en bostadsbyggnad i beboeligt skick inom tre (3) ar fran
overlatelsen. Denna tid kan vid vissa fall forlangas till maximala fem ar. Det ar
valdigt ovanligt att man behdver ta stallning till fragan men nér den har kommit
emot har namnden i regel beviljat begéard forlangning. Om byggtiden har gatt
over fem ar har staden alagt vite eller gjort annan 6verenskommelse. Ifall
byggskyldigheten inte uppfyllts har staden enligt kopebrevet ratt att aldgga vite
som motsvarar 50 % av 6verlatelsepriset. For samma overtradelse kan stadenien
arrendesituation hava avtalet och alagga vite motsvarande forsta arets arrende,
som ar 5 % av overlatelsepriset. Men det ar inte mojligt enligt nuvarande avtal att
alagga vite at en arrendetagare utan att hava avtalet. Ratten att hdva avtalet
kommer direkt fran jordlegolagen. Enligt jordlegolagen 258/1966 54 §. har staden
ratt hava avtalet ifall byggnadsskyldigheten inte ar uppfylld inom utsatt tid.
Réatten kvarstar tills byggskyldigheten ar uppfylld.

Forslaget ar att andra pa vitets storlek gillande byggskyldigheten for bada
overlatelseformerna for att de ska bli mer likvardiga och att franga engangsvite.
Manga kommuner har 6vergatt till motsvarande eftersom man anser att ett lagre
men aterkommande vite motiverar att uppfylla byggskyldigheten. Forslaget
angaende en forséljningssituation, dar byggnadsskyldigheten inte uppfylls inom



tre ar, alaggs ett vite om 20 % av 6verlatelsesumman, for varje paborjat ar som
byggnadsskyldigheten inte ar uppfylld. Samma villkor anvands av Abo, Nadendal
och Reso. | St. Karins aldggs en engangssumma om 30 000 €. Forslaget angaende
arrenderingssituationen, dar byggnadsskyldigheten inte uppfylls inom tre ar,
alaggs ett vite om 10 % av 6verlatelsesumman, for varje pabdrjat ar som
byggnadsskyldigheten inte ar uppfylld. Ratten att hdva arrendeavtal enligt
jordlegolagens 54 §, skulle som tidigare vara mojlig att anvanda enligt provning.
Vitet for arrendetagaren foreslas vara dr mindre an for koparen eftersom staden
dven har ratt att hdva avtalet. Reso stad har i sina avtal att de kan férlanga
byggtiden och under forlangningstiden betalar arrendetagare arligen 10 % av
Overlatelsesumman i vite, om inte byggskyldigheten forlangs havs avtalet eller sa
alaggs ett arligt vite om 10 % av 6verlatelsesumman tills byggskyldigheten
uppfylls. St. Karins stad anvander ett arligt vite om 5 % av 6verlatelsesumman tills
byggskyldigheten uppfylls. Abo stad tillimpar inget vite utan avtalet havs efter tre
ar om inte annat éverenskoms.

Det har sedan tidigare funnits begrénsningar i mojligheten att 6verlata en tomt
vidare obebyggd fér en som har kdpt tomt. | fall tomten har 6verlatits har staden
ratt att krdva en ersattning om 50 % av 6verlatelsesumman. Arrendetagaren har
kunnat overlata sin arrenderatt trots att tomten ar obebyggd utan att betala
ersattning. Det foreslas att avtalstexten for kopebreven skrivs om s3 att
ersattning kravs om 50 % av Overlatelsesumman ifall tomten 6verlats obebyggd.
Det foreslas att om en arrendetomt overlats obebyggd, kravs arrendetagaren pa
ersattning pa samma satt som foér en kopare, 50 % av overlatelsesumman. Reso
stad kraver en ersattningssumma om 100 % av Overlatelsesumman i bada
overlatelseformerna. Abo stad kréver ersittning 20 % motsvarande av
overlatelsesumman i en arrendesitutation och 100 % av 6verlatelsesumman vid
en kopesituation. St. Karins stad kraver en ersattningssumma om 30 000 € i bada
overlatelseformerna.

Det foreslas att dven foretag skall kunna arrendera smahustomter. Byggande av
egnahemshus sker professionellt eller sa bygger tomtkoparen helt sjalv. Det finns
dock ett behov av en marknad for fardigbyggda hus. Avsikten med majlighet for
foretag att kunna arrendera smahustomter ar att underlatta finansieringen for
byggandet for entreprendrer och sianka pa totalkostnaden for képaren.

Det foreslas ocksa att det arrendeavgiftsfria forsta aret skulle slopas. Det
avgiftsfria aret var en kompromiss ndar man funderade pa om man skulle anvdnda
4 % eller 5 % av Overlatelsepriset som grund for arsarrendet. Arrendeavgiften for
alla 6vriga arrenden som staden har, borjar 16pa direkt och utgar fran 5 % av
overlatelsesumman. St. Karins och Abo anvinder 4 % av tomtens virde men
deras tomter dr hogre varderade. | Reso tillampas 5 %, Nadendal 5,7 % och Lundo
tillampar 6 % av tomtens varde som utgangspris for arsarrendet.
Arrendemadijligheten géller for samtliga smahustomter i Pargas vilket kan anses
vara en konkurrensfordel nér, vissa stader har arrenderingsmojlighet endast for
en del av tomtutbudet. Motivering till att det avgiftsfria aret avskaffas ar att
arrendeprocenten ar i linje med 6vriga narliggande kommuners
arrendeprissattning och 6verlatelsepriset som arrendet utgar fran ar mattligt. Det
avgiftsfria aret ar ett stéd som man inte kan ge en féretagare och fér
privatpersoner ar det avgiftsfria aret inte rattvist gentemot den som kdper tomt.



Kompletterande material

Konsekvensbedomning

Forslag

Beslut

Delgivning efter slutligt
beslut

| 6vrigt &r huvudvillkoren i 6verlatelsehandlingar som tidigare, men mindre
stiliseringar och tekniska tillagg gors, vilka framgar av bifogade handlingar.
Avtalsvillkor och prisgafflar for 6verlatelser av smahustomter faststélls av
stadsfullmaktige.

Arrendeavtals- och kopebrevsmodeller

Med dndringarna uppnar man en storre jamlikhet mellan arrendetagare och
kopare, gallande byggskyldigheten, mojligheten att 6verlata tomten obebyggd
samt betalningar. Ekonomiskt sett ger detta forslag staden lite mer inkomster nar
det avgiftsfria aret for arrendetagarna slopas. Gallande byggnadsskyldigheten
antas att ett Iagt men aterkommande vite motiverar tomtinnehavaren att bygga
framom att alagga ett engangsvite. Att |ata dven byggforetag arrendera tomter
ger mojlighet till ett bredare bostadsutbud vilket gynnar inflyttningen till staden
som helhet.

Bygg- och miljonamnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsfullméaktige beslutar
dndra Overlatelsegrunderna for smahustomter (AO och AP) enligt bifogad
arrendeavtals- och kdpebrevsmall.

Andringarna bérjar gélla for reserveringar som gors efter 30.6.2021

Forslaget godkandes.

Stadsgeodeten, markanvandningsingenjoren, lantmaterisekreteraren,
avtalssekreteraren
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17 Arrendeavtals- och kdpebrevsmodeller

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige beslutar andra overlatelsegrunderna
for smahustomter (AO och AP) enligt bifogad arrendeavtals- och képebrevsmall.
Andringarna bérjar gélla for reserveringar som gors efter 30.6.2021.

Forslaget godkandes.

Efter slutligt beslut: Stadsgeodeten, markanvandningsingenjoren,
lantmaterisekreteraren, avtalssekreteraren




