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Byggandet av Trask skola planeras ske med formanligaste byggmetod som
garanterar en god byggkvalitet och samtidigt mojliggor olika
finansieringsalternativ.

Platsbyggande ar ett traditionellt och okomplicerat byggnadssatt, men i och med
att byggplatsen ligger langt fran marknaden blir kostnaderna for
transportstrackor och arbetskraft i objektet héga. Det &r svart att fa anbud pa
byggandet i objektet, men det finns externa finansieringsmodeller. Ett mojligt
alternativ vid platsbyggande ar en stockbyggnad, men ett hogre pris och en reell
leasingtid pa 25 ar gor att alternativet ar dyrt.

Byggande med volymelement ar kvalitetsmassigt ett lampligt alternativ pa grund
av byggnadsforhallandena. Volymelementen tillverkas fardiga i
inomhusforhallanden och tekniken for sammanfogning av elementen ger téta
skarvar. Byggtiden pa byggarbetsplatsen ar kort, vilket innebar en klar
inbesparing jamfort med platsbyggande. Grundlaggningsmetoden ar siaker med
tanke pa fuktproblem och grunden ingar i leveransen.

Med beaktande av bade det geografiska laget och marknadslaget berdknas en
platsbyggd byggnad pa 240 m? vara 15-25 % dyrare an en byggnad uppférd med
volymelement. En byggnad uppférd med volymelement kan flyttas.

Som finansieringsmodell for alternativet med volymelement lampar sig leasing.
Kostnaderna betalas i form av leasinghyra till leverantoren och de aktiveras inte i
stadens balansrakning.

Leverantorsbolaget uppfor byggnaden fardig och staden leasar lokalerna for en
bestamd tid som kan férlangas med en option. Leasingtagaren behover inte
forbinda sig att 16sa in byggnaden efter leasingtidens slut, om inte leasingtagaren
vill det.

Fordelarna: - reparationsskulden l6ses inte ut efter leasingtidens slut

- lokaler efter behov

- byggnaden kan flyttas

- inga underhallskostnader for bestéllaren
| leasingalternativet anvdands som jamforelse en leasingtid pa 10 ar och en option
pa 10 ar och kostnaderna beréknas enligt ungefarlig storleksklass.



Kompletterande material

Forslag

Beslut

Delgivning

Leasingalternativ

Leasingtid: 10 ar + en option pa 10 ar
Budget i sin helhet: 1,18 M€

Budget for nybygge: 0,9 M€

Leasingavgift: 0,6 M€

Inlésningspris (uppskattat): 0,25 M€/0,18 M€
Option: 0,36 M€

Leasing 10/20 &r, ingen inlosning 0,6 M€/0,96 M€
Leasing 10/20 a&r, inlosning 1,12 M€/1,68 ME, slitage/reparationsskuld, pris

Egen finansiering

Leasingtid: 10ar+10ar

Budget i sin helhet: 1,2 M€

Budget for nybygge: 0,9 M€

Finansieringskostnad: 0,090 M€

Slitage/reparationsskuld: 0,27 M€

Totalt 10 ar: 1,26 M€

Tid 10 ar +: 0,36 ME, slitage/reparationsskuld, finansiering
Totalt 2: 1,62 M€

Egen byggnad 10/20 ar, kostnaderna 1,26 M€/1,6 M€.

Det blir férmanligare att leasa byggnaden for 10 ar och inte l6sa in den &n att dga
byggnaden, och nagot formanligare att leasa byggnaden for 10 ar och sedan l6sa
in den. Att leasa byggnaden for 20 ar och sedan l6sa in den ligger prismassigt pa
ungefdr samma niva som att dga byggnaden.

Fordelen med leasing ar flexibilitet och mojlighet att anpassa leasingtiden efter
behovet av byggnaden.

Planritning, 2 st.
Fasader

Situationsplan

Stadsstyrelsen godkdanner byggande med volymelement som byggnadssatt och
leasing av lokalerna som finansieringsform for Trask skola.

Under diskussionen foreslog Nina Soderlund att stadsstyrelsen ska godkdnna det
slutgiltiga forslaget till leasingavtal.

Stadsstyrelsen godkdnde enhalligt beslutsférslaget med det av Nina Séderlund
gjorda tillaggsforslaget.

Ekonomichefen, tekniska chefen, fastighetschefen, utbildningschefen, byggherren
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Leveransens langd, innehall och kvalitet kan regleras med ett avtal om leasing av
volymelement. Det &r bestallaren som valjer langden och det dr &ndamalsenligt
att till leasingtiden lagga en option sa att leveranstiden kan férlangas kontrollerat
pa 6verenskomna villkor. Det ar darefter lattare att eventuellt efter behov
uppfora en egen byggnad i ratt storlek och pa ratt plats i framtiden.

Parterna maste komma 6verens om fortsatt leasing med option 12 manader
innan den féregdende leasing- eller optionstiden gar ut.

Efter avtalets utgang foljer majlighet till eventuell inlésning sa att byggnaden kan
I6sas in till 6verenskommet pris nar leasingtiden eller optionen gar ut. Att
faststalla inlésningspriset vid avtalstidpunkten kan medfora en hogre prisniva,
och parterna kommer darfor 6verens om inlésningspriset 24 manader innan
leasing- eller optionsavtalet gar ut och om inlésningen 4-12 manader innan
leasing- eller optionsavtalet gar ut.

Bestallaren har ingen inlosningsskyldighet.

Leasingavgiften paverkas delvis av de atgarder for underhall och service som
vidtas under leasingtiden. Reparationerna ingar i leasinggivarens ansvarsomrade,
men i fraga om underhall &r det totalekonomiskt [6nsamt att leasingtagaren utfor
vissa begransade atgarder sjalv i och med att byggnaden ligger langt fran
leverantorens service. Atgarderna kan inte vara sddana som rér konstruktioner,
utan enstaka rutinatgarder for underhall av anordningar och utrustning.

| volymelementhelheten ingar ocksa grunden, vilket gor att entreprenaden blir en
tydlig helhet med minimerade granssnitt mellan olika entreprendrer.
Markarbetet ingar i bestéllarens ansvarsomrade.

Leasingtiden for Trask skolas volymelementhelhet faststalls till 10 ar med en
option pa 5 + 5 ar. Inlésningsskyldigheten inkluderas inte i leasingavtalet och
inlosningspriserna faststalls vid separata tidpunkter innan leasingavtalet eller

optionen gar ut.

Leasingavtal
Tabell 6ver ansvarsfordelning

Stadsstyrelsen godkédnner utkastet till leasingavtal for en leasingtid pa 10 ar med
en option pa 5 +5 ar.

Forslaget godkandes.

Ekonomichefen, tekniska chefen, fastighetschefen, byggherren, utbildningschefen




