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Uppgorandet av en detaljplan i nordvastra delen av Ljusudda ingar i det
planlaggningsprogram som stadsstyrelsen har godkant. Planomradet omfattar det
egentliga Ljusudda som ursprungligen hort till S6derby. Planomradet gransar till
den detaljplanelagda stadsdelen Ljusudda (35) i sdder, till Ljusuddaviken i vast, till
Hessund i norr och till en fastighetsgrans i ett omrade som inte planlagts i Ost.

Detaljplaneringen i omradet styrs av landskapsplanen for Egentliga Finland och
generalplanen fér centrumregionen i Pargas. | den generalplan som
miljocentralen faststallde 20.6.1995 har omradet anvisats som ett omrade for
fristaende smahus (AO). Generalplanen forutsatter detaljplanering av omradet.
Detaljplanen mojliggor att bostadsomradet Ljusudda kan utvidgas och fortatas.

Detaljplaneomradets markyta ar cirka 12 ha. Det dr &ndamalsenligt att
planomradet ocksa omfattar vattenomraden dér det vid strandlinjen finns behov
av att styra byggandet av bryggor och eventuell annan anvandning av dem. | sin
helhet ar planomradet ca 28 ha.

Omradet har redan tidigare ingatt i stadens planlaggningsprogram. Detaljplanen
kungjordes offentligt i en planlaggningséversikt 2006. Planlaggningen avbrots
dock och utkasten férdes inte till beslutsbehandling. En del mark&gare har under
flera ars tid framfort 6nskemal om planlaggning av omradet, delvis darfor har
omradet pa nytt tagits med i stadens planlaggningsprogram. Detaljplanen medfér
betydande vardestegring for en del markagare, vilket leder till
markanvandningsavtal mellan staden och markagarna.

Det finns 15 markagare i omradet, av vilka nagra ar dgargrupper. Antalet
lagenheter ar ca 20, av vilka 15 ar bebyggda byggplatser. En del av ldgenheterna
ar sa stora att nya tomter kan anvisas dem i och med detaljplanen. Staden har
inte jordegendom i omradet, med undantag av ett litet omrade pa 112 m2 och en
andel i samfallda vattenomraden. | borjan av aret ordnades ett informations- och
diskussionsmote for markagarna om detaljplaneprojektet i stadshuset. | motet
deltog nastan alla markagare. Ocksa efter motet har planlaggningsarkitekten fort
en intensiv dialog med markagarna. En del markagare forhaller sig kritiska till
utarbetandet av planen eftersom de inte vill att omradet ska dndras eller att nya
tomter ska anvisas omradet. Staden har dock genom planldggningen alagts att
styra markanvandningen i omradet och att finna en dndamalsenlig helhetsldsning
som resultat av planlaggningsprocessen.
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21. Program for deltagande och bedémning
22. Utkast till detaljplan

Bygg- och miljonamnden beslutar framlagga beredningsmaterialet for
detaljplanen for den nordvastra delen av Ljusudda offentligt samtidigt som
planen kungors offentligt.

Efter diskussion foreslog ledamoten Petri Abrahamsson understédd av Olof
Elenius att darendet remitteras for vidare forhandlingar med markagare som ar
kritiska till utarbetandet av planen innan planen anhangiggors.

Ordforanden foreslog att namnden rostar om foredragandens férslag och
ledamoten Petri Abrahamssons férslag med namnupprop sa att de som
understdder foredragandens férslag rostar Ja och de som understoder Petri
Abrahamssons forslag rostar Nej.

Forslaget till omrostningsforfarande godkandes.
Vid omrostningen avgavs

8 Ja roster

2 Nej roster

0 Nedlagda roster

Namnden beslot salunda fortsatta diskussionen. Rostningsprotokollet bifogas
protokollet som bilaga 23.

Namnden beslot darefter att godkdnna féredragandens forslag.

Planlaggningsenheten, byggnadstillsynen

Bygg- och miljonamnden 09.12.2020 § 203

Beredare
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Planlaggningsarkitekt Turkka Michelsson, tfn 044 358 5894
Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
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Bygg- och miljonamnden beslot 1.4.2020 § 56 att kungora detaljplanen for
nordvdstra delen av Ljusudda (35) stadsdel och framlagga beredningsmaterialet.
Kungorelsen publicerades 15.5.2020.

Detaljplaneomradet ar speciellt till sina markagoforhallanden, eftersom omradet
ar nastan helt och hallet privatagt. Staden dger vattenomraden och ett litet
markomrade i Ljusuddas gatuomrade.

Planomradet &r speciellt ocksa darfor att omradet i huvudsak ar bebyggt. Pa
omradet finns 15 byggda fastigheter som bildar de befintliga byggplatserna. Pa



Kompletterande material

Bilaga

sju av dessa fastigheter har det funnits permanent boende och pa resten
fritidsbostader.

Till sina naturforhallanden &r omradet vardefullt och omfattar vardeomraden.
Med tanke pa stadsstrukturen dr omradets lage speciellt bra.

| bade lanskapsplanen och delgeneralplanen har planomradet definierats som ett
bostadsomrade som stoder sig pa Pargas centrum och utgor en kompletterande
del till bostadsomradet i Ljusudda stadsdel.

| utkastskedet har markdgarna varit aktiva och varit i kontakt med planlaggaren.
Atta fastighetsagare har lamnat skriftliga asikter och formulerat det de har velat
saga som anmarkningar eller yrkanden. Asikterna har beaktats och en del har lett
till andringar i utkastet.

Planlésningen gor omradet tatare sa att 18 nya tomter eller bostader som
motsvarar huvudbyggnader, beroende pa hur de byggts, bildas. For en del av
fastigheterna har ett kvartersomrade for bostadssmahus planerats, vilket betyder
att flera bostader kan byggas pa en tomt utan separat tomtindelning. Planen
mojliggdr 50—75 nya invanare utover de nuvarande sju permanenta invanarna.
Enligt information kontrollerad 18.11.2020 bor det sju personer pa fyra
fastigheter i omradet.

Malsattningen ar att bevara omradets miljo, natur och landskap i sa ursprunglig
form som majligt. Med en planbestammelse forutsatts att man skall strava efter
att bevara byggnadsbestandet och miljon. Byggatgarder och nybygge bor
anpassas till de befintliga byggnaderna. Med byggnadsspecifika
skyddsbeteckningar forutsatts att en del enskilda byggnader bevaras.

Stadens planlaggningsenhet har utfért en byggnadsinventering i omradet som det
regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland (tidigare landskapsmuseum) har
kompletterat.

Pa sommaren 2020 utarbetades en naturutredning inklusive fladdermusutredning
i omradet. Naturvardena och hotade arter enligt naturutredningen har beaktats i
planlésningen. Byggandet stracker sig inte till virdeomraden.

For en del markdgare medfor planen en avsevard vardestegring for fastigheterna.
Ett markanvandningsavtal ingas alltid nar en detaljplan upprattas for en privat
markagares mark och markagaren har avsevard nytta av att detaljplan upprattas.
Markanvandningsavtalen baserar sig pa markanvandnings- och bygglagen. Genom
avtalet traffas overenskommelse med markdgaren om dennes deltagande i
kostnaderna fér samhallsbyggande som betjanar det aktuella planomradet.
Samtidigt kan man éverenskomma om till exempel 6verlatelse av allménna
omraden till staden.

Byggnadsinventeringen
Naturinventeringen
Markéagarnas asikter och bemaotanden

18. Forslag till detaljplan
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19. Beskrivning av detaljplanen med bilagor

Bygg- och miljonamnden besluter att framlagga forslaget till detaljplan for
nordvdstra delen av Ljusudda (35) stadsdel och begér in behovliga
myndighetsutlatanden.

Namnden tar del av planlaggarens bemdtanden av markdgarnas asikter.

Planlaggningsenheten befullmaktigas att gora tekniska andringar i kartmaterialet
innan planforslaget framlaggs.

Efter diskussion foreslog ledamot Petri Abramasson att arendet remitteras med
foljande motivering:

Arendet remitteras for vidare férhandlingar med de markagare som férhéller sig
kritiska till planlaggningen for att trygga en jamlik behandling av markagarna.
Planforslaget beaktar inte de kritiska markagarnas asikter tillrackligt och inte
heller de servitut som géller deras markomraden.

Saila Routio understodde Petri Abrahamssons remissférslag med foljande tillagg:
Behovet att utoka gronomradena borde utredas noggrannare. Gronomradena
borde bilda ett tydligare enhetligt kontinuum éver udden fran den véastra
stranden till den Gstra. Fladdermossens 6vervintrings- och boplatser maste ocksa
annu utredas.

Ordfoéranden konstaterade att det finns ett understott remissforslag och foreslog
att ndmnden rostar om féredragandens forslag och ledamoten Petri
Abrahamssons remissférslag med namnupprop sa att de som understoder
foredragandens forslag rostar Ja och de som understoder Petri Abrahamssons
forslag rostar Nej.

Forslaget till omrostningsférfarande godkandes.

Vid omréstningen avgavs:
5 st Ja roster

6 st Nej roster

0 st Nedlagda roster

Namnden beslot sdlunda remittera drendet for vidare utredningar.

Rostningsprotokollet bifogas protokollet som bilaga 20.




