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VALITUS JA VAATIMUKSET

1) Vaadin, ettd Turun hallinto-oikeus kumoaa otsikossa yksildidyt valituksenalaiset
Paraisten kaupungin Rakennus- ja ympérist6lautakunnan (jalj. my¢s lautakunta) seki
kaavoitusp#illikon paidtokset poikkeamisluvan myOntimisestd vapaa-ajan asunnon
kayttstarkoituksen muuttamisesta omakotitaloksi ja hylk4z NN t3t4 koskevan
hakemuksen MRL 171 §:n mukaisten poikkeamisluvan my&ntémisedellytyksid kos-
kevien s#finnosten vastaisena. Katson, ettdi valituksenalaiset pdstokset eiviit myds-
k#4n tdytd hallintolain 44 §:n vaatimusta siitd, etti péftoksestd on kidytivi selvisti
ilmi muun muassa “pddtdéksen perustelut ja yksiloity tieto siitd, mihin asianosainen
on oikeutettu tai velvoitettu taikka miten asia on muutoin ratkaistu”. On my6s tul-

kinnanvaraista, onko hakijoilla ollut riittdvi valtuus hakemuksen tekemiseen.

2) Lisdksi vaadin, ettd Paraisten kaupungin rakennus- ja ympéristdlautakunta seké
hakijat | GG «<!voitctaan yhteisvastuullisesti korvaamaan minulle
tistd valituksesta aiheutuneet oikeudenkéyntikuluni tiysima#rdisesti laillisine kor-
koineen lain oikeudenk#ynnistd hallintoasioissa 95 §:n nojalla. Erittely kustannuksis-

ta esitetdsin vastaselitysvaiheessa.

PERUSTELUT

Viittaan aluksi perusteluinani poikkeamislupahakemuksesta esittimddmme -

_ mielipiteeseen sek# lautakunnalle tekemdimme oikaisuvaatimukseen

seki sen tiydennyksiin.

1. Oikaisuvaatimuksestamme ja sithen annetusta valituksenalaisesta pédtiksestii

Vaadimme _ oikaisuvaatimuksessamme kaavoituspisllikon

my&ntiméin poikkeamisluvan kumoamista niilli perusteilla, ettd rakennuspaikka ei
ole hallinnanjakosopimuksen vuoksi riittdviin suuri ja ettd hakijakiinteistén tieoikeus
ei vastaa vakituiselta asutukselta edellytettiiviin tieoikeuden vaatimuksia. Vetosimme

listiksi sithen, ettéi hakemuksessa esitetty asemapiirros oli harhaanjohtava ja ettei lu-
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paharkinnan yhteydessd oltu selvitetty riittivasti naapurikiinteistémme vesihuollon

toteuttamismahdollisuuksia.

Rakennus- ja ympéristélautakunta hylkisi meidén ja toisen naapurikiinteisttn oikai-
suvaatimukset. Aluksi p#stdksessd perustellaan hallinnanjakosopimuksen merkityk-
settdmyyttd lupaharkinnan kannalta silld, ettd “kaikki kiinteiston omistajat ovat yh-
dessd hakeneet poikkeuslupaa vapaa-ajan asunnon kdyttotarkoituksen muutiamiselle
omakotitaloksi”. Edelleen lautakunta toteaa téstd kysymyksestd, ettd hallinnanjaosta
riippumatta kysymyksessd on yksi rakennuspaikka, jolla on yksi rakennusoikeus ja
ettil: "Hallinnanjako ei mahdollista kaavan mukaisen rakennusoikeuden tai kiinteis-
tén pilkkomista pienempiin osiin niin, ettd syntyisi erillisid itsendisid rakennuspaik-
koja.” Lisiksi valituksenalaisen pitSksen perusteluissa korostetaan, ettd nykyinen
tilan padirakennus muuttuu omakotitaloksi ja jatkossakin kiinteistdn muut rakennuk-

set ovat sille “alisteisia ja sijaitsevat samassa pihapiirissa”.

Tieyhteyden riittdvyyden suhteen lautakunta viittaa hakijoiden nikemykseen siité, et-
ti minun loma-asuntokiinteistoni pihapiirin kautta kulkeva 3 metrig leved tieoikeus,
joka tosiasiassa on ajoura avokalliolla (Ks. hakemuksesta tekem#imme muistutuksen
liitteend olevat valokuvat), olisi riittdvi tieyhteys omakotitaloa varten. Lisdksi péid-
toksessd esitetddin, ettdi hakijat olisivat kaavoituspéillikén mydntdmén poikkeamis-
paatoksen jilkeen solmineet sopimuksen uudesta tieoikeudesta minun ja toisen naa-

purikiinteistn (4:10) omistajan kanssa.

Vesihuollon jérjestdmisen suhteen lautakunta viittaa pastdksessééin vain ympéristovi-
ranomaisten tekemiiin katselmukseen kiinteist6lld, jonka perusteella se arvioi, ettd
vesihuolto hakijakiinteistdlld on annettuja viranomaismééréyksid noudattaen mahdol-

lista toteuttaa sd#nnosten mukaisesti rakennuslupakésittelyn yhteydessé.
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2. Valitukseni perusteet / perustelut
2.1 Piiitoksen selkeys ja yksiselitteisyys — HallL 44 §

Piinvastoin kuin lautakunta perusteluissaan viittasd, hakijoina poikkeamisluvassa

eivit ole olleet kaikki kiinteiston Tapiola 1:9 omistajat, vaan ainoastaan |||
I joiden yhicinen omistusosuus on %, ja jotka oikaisuvaatimuksessamme

esitetyin tavoin hallinnanjakosopimuksen perusteella hallitsevat pinta-alaltaan noin

puolta 4.800 m*n rakennuspaikasta. Tdm4 kdy ilmi tiysin yksiselitteisesti niin ha-

kemuksesta kuin poikkeamispi#toksestékin.

Pyydénkin hallinto-oikeutta ottamaan kantaa vaatimusosiossa esittimadini kysymyk-
seen siitd, onko hakijoilla ollut ylipatdén riittédva hakemusvaltuutus kiinteistén muil-
ta osaomistajilta, kun hakemuksen liitteend olevassa heidéin valtakirjassaan valtuutus
on mé#ritelty koskemaan “suunnittelutarveratkaisua ja rakennuslupaa vapaa-ajan
rakennuksen muutostéihin eikd koko kiinteiston — my0s siis heidén hallitsemansa

osan — kiyttotarkoituksen muutokseen.

Keskeisen ongelman pistoksen yksiselitteisyyden suhteen muodostaakin juuri
kiinteistolld oleva hallinnanjakosopimus, jonka oikeudellista merkitystd késitellétin
vield tarkemmin jdljempani. Hakijat siis hallitsevat kiinnitetyn hallinnanjakosopi-
muksen (liite 2) perusteella noin 2.500 m%:n aluetta (ilmeisesti kuitenkin vain 2.400
m?, koska koko tilan pinta-ala on 4.800 m?, joka on jaettu kahteen yhtd suureen
osaan), mutta poikkeamislupa on myonnetty / kohdistettu koko kiinteists6n. Néin on
kiistatta tehty, koska poikkeamisen on katsottu tdyttévin rakennusjirjestyksen vaa-
timukset rakennuspaikan koosta (minimi 5.000 m?), kun se on vain véhin t4ti pie-

nempi eli 4.800 m?.

Edelld esitetyn perusteella voidaan perustellusti esittdd kysymys siité, ettd voidaanko
oikeudellisesti ottaen poikkeamispé#tds tehdd myds sellaisten kiinteiston osaomista-
jien osalta, jotka eivit ole olleet hakijoina. Toinen oikeudellisesti ottaen ep#selvi ky-
symys pititoksen osalta on myds se, onko nyt myds sen kiinteistdnosan, jota hallin-

nanjakosopimuksen perusteella hallitsevat ei hakijoina olleet ||| | EGcTczNGEG
Il k:ytiotarkoitus muutettu vakituisen asumisen rakennuspaikaksi. Jos ndin on, mi-
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ten on mahdollista, ettd lautakunnan esittimin tavoin ainoa omakotirakennus voi kui-

tenkin sijaita vain hakijoiden hallitsemalla alusella.

Valituksenalainen p#itds on vihintdinkin oikeudellisesti ep#selvd sen hallintaoi-
keusalueen osalta, jonka haltijat eiviit ole k#iyttStarkoituksen muutosta hakeneet, jo-
ten p#atds on jo tilld perusteella kumottava. Minun kiinteisténi kannalta télld kysy-
mykselld on erityisen suuri merkitys sen suhteen, ettd voitaisiinko myonnettyd poik-
keamislupaa tulkitakin siten, ettd naapuriini voidaan muodostaa tosiasiassa kaksi va-

kituisen asumisen rakennuspaikkaa.

2.2 Hallinnanjakosopimuksen merkitys poikkeamisluvan mydntimisedellytysten

kannalta

Poikkeamisen edellytyksisti sdfidetdiin MRIL 171.2 §:ssd muun muassa seuraavaa:

" Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontid, jos se.

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutiamiselle tai alueiden
kayton muulie jarjestamiselle;

Hallinnanjakosopimuksen seurauksena voi riippuen edellisen kappaleen epéselviin
kysymyksiin annetuista vastauksista tulla tosiasiassa joko kaksi omakotitalon raken-
nuspaikkaa tai yksi omakotitalon ja yksi vapaa-ajan asunnon rakennuspaikka. Jos siis
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen yhden loma-asunnon rakennuspaikka
minun loma-asuntokiinteistdni naapurissa muuttaa kayttdtarkoitustaan ja kéyttta-
paansa ndin merkittdvisti, aiheuttaa se varmuudella edelld lainatussa lainkohdassa

kielletty# haittaa kaavan toteuttamiselle ja alueiden kdytSn muulle jdrjestéimiselle.

Edells kuvailtu rakennuspaikan jakautuminen muutoinkin kuin jo nyt hallinnanjako-
sopimuksella tehdyin tavoin on tdysin mahdollista ja lautakunta on vi#irdssd, kun se
esittdd perusteluissaan, ettei “kiinteistdn pilkkominen pienempiin osiin olisi mahdol-
lista”. Mésiriosainen kiinteiston omistus on purettavissa ldhtSkohtaisesti halkomalla,
jota koskevia niin sanottuja osittamisrajoituksia sfinnelldén kiinteisténmuodostamis-

lain 53 §:ss#, jonka mukaan vain sitovan tonttijaon mukaista tonttia ei voida halko-




6/8

malla jakaa pienempiin osiin. Lainkohdan mukaan siis rantaosayleiskaavan mukai-
nen yksi rakennuspaikka on halottavissa useammaksi itsendiseksi kiinteistoksi niin

kuin my®6s korkeimman oikeuden ennakkoratkaisussa KKO 2006:103 on vahvistettu.

Edelld esitetyn perusteella katson, ettd poikkeamiselle hallinnanjakosopimuksella
jaetulle kiinteist6lle ei ole oikeudellisia edellytyksid ja myonnetty lupa kiyttotarkoi-
tuksen muutokselle tulee kumota ja hakemus hyl4ti.

2.3 Muut poikkeamisluvan mydéntimisedellytykset

Hakemuksessa ei ole esitetty, mité tdss# hankkeessa pidetdin MRL 171.1 §:n edellyt-
téminé lain mukaisina erityisiné syind poikkeamisluvan myoéntémiselle. Poikkeami-
selle eli valituksenalaiselle pastokselle ei ole siten esitetty lain vaatimia erityisié syi-
t4, joten hakemus tulisi hyléts jo till4 perusteella,

Kaavan toteuttamista ja alueiden kdytén muuta jéirjestéimistd koskevat edellytykset
(MRL 171.2 §) tarkoittavat erityisesti myds sitd, ettd poikkeamisen kohteena oleva
hanke on toteutettavissa rakennuslupaa koskevien laillisten edellytysten seké raken-

nusjérjestyksen sdinndsten mukaisesti.

Edelld selostetuin tavoin hallinnanjakosopimuksen oikeudellinen seuraus on se, ettd
tulkittaessa poikkeamisluvan my&nnetyn vain hakijoille, ei heidén hallitsemansa noin
2.400 m*:n rakennuspaikka tiyta ldhellekéiin rakennusjérjestyksen minimivaatimusta
5.000 m*n koosta. Jos taas piiitds kohdistetaan koko kiinteisté6n, muodostetaan to-
siasiassa kaksi rakennuspaikkaa, jotka eivét kumpikaan jélleen tdytd pinta-
alaedellytyksid.

Rakennusluvan myontdmiselle asetetaan MRL 135 §:ssé muun muassa edellytykset
sittd, ettd ” 4) rakennuspaikalle on kdayttokelpoinen pddsytie tai mahdollisuus sellai-
sen jdrjestimiseen; 5) vedensaanti ja jétevedet voidaan hoitaa tyydyttavdsti ja ilman

haittaa ympdristélie”.
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Kuten edelld olen jo korostanut, nykyinen tieoikeus ei voi palvella lain edellyttimana
kéyttdkelpoisena padsytiend omakotiasumiseen kéytettivad kiinteistd4 jo pelkéstisin
sen kapeuden (3 metrid) vuoksi. Onkin huomattava, ettd uudet ticoikeudet peruste-
taan ldhtokohtaisesti 8 metrié leveini siten, ettd myds raskas huoltoliikenne kiinteis-
toille on mahdollista. Tallaisen kulkuoikeuden sijoittaminen minun pihapiiriini ei
taas laillisesti ole mahdollista. Mit4 taas tulee lautakunnan p#dtSksessd mainittuun
sopimukseen uudesta ticoikeudesta, voidaan todeta, ett [ civit alun perin -
t4 minun ja toisen naapurikiinteistdn (4:10) vilistd sopimusta ole hyviksyneet (alku-
perdinen sopimus liitteend 3.1). He ovat kuitenkin muille sopijapuolille tists edes il-
moittamatta toimittaneet lautakunnan késittelyyn sopimuskappaleen (liite 3.2), johon
he ovat tikkukirjaimin lisfinneet kiinteistén 1:9 omistajien nimet ja sopimusehdon
korvauksista (ilman muiden sopijapuolten my&tivaikutusta lisdtyt kohdat on koros-
tettu keltaisella virilld). Katson siis, ettei valituksenalaisen poikkeamisp#itSksen
kohteena olevalle kiinteistolle ole tilld hetkelld MRL 135 §:n edellyttimad kiytto-
kelpoista kulkutiets.

Viitaten vield muistutukseemme ja oikaisuvaatimukseemme, katson edelleen myés,
ettd hakemuskisittelyn yhteydessi ei ole riittéivilld tavalla selvitetty sitd, onko haki-
jakiinteistOlle jéirjestettivissd médrdysten mukainen omakotiasumisen edellyttima
vesihuolto tilanteessa, jossa alueella ei ole kunnallista vesi- ja viemériverkkoa. Haki-
jakiinteistd on olosuhteiltaan hyvin haastava vesihuollon toteuttamisen suhteen, kun
rakennuspaikka sijaitsee varsin jyrkilld avokalliolla. Hakijan olisikin pitényt jo ha-
kemuksessaan esitt#i teknisesti uskottava suunnitelma erityisesti jéte- ja hulevesien
hallinnasta kiinteistolld niin, ettd lupaviranomainen olisi voinut varmistua siiti, ettd
téllainen jirjestelm3 on toteutettavissa séfinnosten edellyttamalld tavalla.

3. Yhteenveto ja oikendenkiiyntikulujen korvaaminen

Edells esitetyin perustein katson, ettd valituksenalainen pd&tds on ollut lainvastainen
niin MRL 171.1 §:n mukaisten erityisten syiden puuttumisen vuoksi kuin my®ds yleis-
ten MRL 171.2 §:ssi sisdettyjen hankkeen vaikutusperusteisten kieltojen vastaisena.
Valituksenalaisen pi#téksen jiiminen voimaan aiheuttaisi edelld esitetyin tavoin
merkittivid haittaa minun loma-asuntokiinteistdni kfiytolle, jos rantaosayleiskaavas-
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sa yhdeksi loma-asunnon rakennuspaikaksi mé#ritellyn naapurikiinteistoni kéyttd
pahimmillaan voisi laajentua hyvin intensiivisen kiytén mahdollistaviin kahteen va-

kituisen asunnon rakennuspaikkaan.

Olen lupamenettelyn alusta asti huomauttanut valituksenalaisen p#dtSksen lainvastai-
suuksista, mutta perusteltuja ndkemyksidni ei ole otettu oikaisuvaatimusmenettelys-
sakiin milldsin tavoin huomioon, misté syysté olen joutunut oikeuksieni valvomisek-
si turvautumaan tdh#n valitusmenettelyyn. TéllSin olisi lain oikeudenk#iynnistd hal-
lintoasioissa 95 §:ss# tarkoitetuin tavoin kohtuutonta, jos minun pitiisi pité4 t4std va-

litusprosessista aiheutuvat oikeudenkéyntikuluni omana vahinkonani.

Helsingissi 23, pdivind lokakuuta 2020

Juba Sario
asianajaja
oikeustieteen lisensiaatti

Espoo

LIOTTEET

Liite 1: Valituksenalainen p##tds valitusosoituksineen

Liite 2: hallinnanjakosopimus

Liite 3.1: alkuperdinen sopimus uudesta ticoikeudesta

Liite 3.2: I 12utakunnan késittelyyn toimittama sopimuskappale
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Oikaisuvaatimus vapaa-ajan asunnon kiyttétarkoituksen muuttamisesta omakotitaloksi koskevaan
poikkeamispéitokseen

230/10.03.00.01/2020 : QIGIVET

4 4.
Rakennus- ja ympiéristdlautakunta 16.09.2020 § 143 ng ’ 2025
Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvirild, puh. 040 488 5918 TTU
Esittelija Kaavoituspaallikkd Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888

etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaksi naapuria on jattanyt kaksi erillistd oikaisuvaatimusta kaavoituspaéllikon
paiitdkseen 24.6.2020 nro 20/2020 my6ntda hakemus, joka koskee poikkeamista
vapaa-ajan asunnon kdyttotarkoituksen muuttamista omakotitaloksi vakituista
kdyttod varten kiinteistélld Tapiola 1:9 Puotuisissa Nauvon péddsaaren
pohjoisrannalla. Molemmissa oikaisuvaatimuksissa vaaditaan ettd haettu
poikkeaminen hylatdan,

Naapurin mielestd poikkeamista ei tule myéntéa koska:

1) kiinteistd on jaettu hallinnanjakosopimukselia pienempiin osiin

2) kulku kiinteist6lle olemassa olevaa rasitetietd pitkin ei vastaa ympérivuotiselta
asumiseita edellytettyjd vaatimuksia

3) poikkeuslupahakemuksen asemapiirros on puutteellinen

Lisdksi naapuri huomauttaa, ettd olemassa olevan vapaa-ajan asunnon jétevesien
késittelya ei ole hoidettu asianmukaisesti ja vaatii ettd se saatetaan madrdysten
mukaiseksi ja lisdksi vield, ettd sen johdosta pidettdisiin uusi katselmus.

Kiinteistd on jaettu hallinnanjakosopimuksetlla ja kaikki kiinteiston omistajat ovat
vhdessi hakeneet poikkeuslupaa vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen
muuttamiselle omakotitaloksi. Hallinnanjaosta huolimatta kiinteistd on
kokonaisuudessaan yksi rakennuspaikka, jolla on yksi kaavan mukainen
rantarakennusoikeus. Hallinnanjako ei estd vapaa-ajan kayttotarkoituksen
muuttamista. Hallinnanjaosta riippumatta kiinteistda on pidettdva yhtend
kokonaisuutena, joka on kooltaan riittdva vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen
muuttamiseksi omakotitaloksi. Hallinnanjako ei mahdollista kaavan mukaisen
rakennusoikeuden tai kiinteiston pilkkomista pienempiin osiin niin ettd syntyisi
erillisid itsendisia rakennuspaikkoja — eika siitd ole tdssad tapauksessa kyse. Kaikki
tilalla olemassa olevat rakennukset noudattavat kaavan mukaisia maarayksia.
Vapaa-ajan asunnosta omakotitaloksi muuttuva rakennus on edelleen tilan
Tapiola 1:9 paarakennus, jolle kaikki muut samalia tilalla olemassa olevat tai sille
myohemmin kaavan mukaisen rakennusoikeuden puitteissa liséksi rakennettavat
rakennukset ovat alisteisia ja sijaitsevat samassa pihapiirissa.

Kiinteistdlle Tapiola 1:9 on olemassa oleva rasitetie tilojen Puotuis 1:10 ja
Mainiemi 1:8 kautta. Hakijan mukaan tdmd olemassa oleva kiinted tieyhteys on
riittdvd ympirivuotiseen kdyttéon ja sitd pitkin he ovat kulkeneet kiinteistélle
vuosikymmenet. Hakija on 24.7.2020 poikkeusluvan mydntimisen ja
oikaisuvaatimusten saapumisten jélkeen allekirjoittanut sopimuksen

+
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rajanaapureiden kanssa uuden tieoikeuden perustamisesta kiinteistonsé
itdpuolitse kiinteiston Gammelbondas 4:10 kautta. Koska rasitetie ja myds muita
vaihtoehtoja on olemassa, tayttyy poikkeusluvan edellytys ettd omakotitalolle on
jdrjestettdvissa kiinted ympérivuoden ajettavissa oleva tie.

Naapurin mielesté poikkeusiupahakemuksen asemapiirroksessa esitetyt
autopaikat kiinteiston lounaiskulmassa eivat ole toteutettu piirustuksen
mukaisesti. Kaupungin kasityksen mukaan ne on toteutettavissa piirustuksessa
esitetyssd paikassa. Muut naapurin asemapiirroksesta esittdmat huomiot
koskevat ldhinna pintakerroksia ja irtaimistoa. Kaupungin ndkemyksen mukaan
oikaisuvaatimuksessa esitetyt huomiot eivdt ole esteend kéyttdtarkoituksen
muuttamiselle.

Naapuri vaatii katselmuksen pitoa. Kaupungin kaavoitusyksikén ja
ympiristénsuojelutoimiston edustajat kavivat paikalla ennen
poikkeuslupapaatostd 8.5.2020 toteamassa ettd harmaavesijdrjestelmassd on
puutteita ja kehottivat hakijaa korjaamaan ne. Myds kdymadlajdtehuoltoa
kehotettiin parantamaan. Mydnnetyn poikkeusluvan ehtona on, ettd
ympiéristonsuojelutarkastajan muistiossaan ja lausunnossaan esittdmia ohjeita on
noudatettava. jarjestelmé katselmoidaan ja todetaan aikanaan
rakennuslupaprosessissa lopputarkastuksen yhteydessa. Katselmuksen pitdminen
nyt kun oikaisuvaatimusten kasittely on kesken ei kaupungin ndkemyksen
mukaan ole tarkoituksenmukaista. Sellainen voidaan tarvittaessa pitaa
mydhemmin rakennuslupaprosessin yhteydessa.

Toisen naapurin mielestd poikkeamista ei tule mydntda koska:

1} Rakennuspaikan pinta-ala ei tdyta rakennusjérjestyksen minimivaatimusta

2} Hakijan rasitetieoikeus tilalla Puotuis 1:10 on naapurin kasityksen mukaan
leveydeltdén ainoastaan yksi metri eikd siten sovellu ympdrivuotiseen
kayttddn perille tilalle Tapiola 1:9

Rakennuspaikka on 200 m? vaadittua 5000 m2:3 pienempi. Alitus on hyvin pieni
ja kaupungin nikemyksen mukaan kiinteistd on pinta-alaltaan riittévén kokoinen
kdytettaviksi vakituiseen asumiseen ja ylittdd huomattavasti maankdytté- ja
rakennuslain vaatimuksen rakennuspaikan vahimmadiskoosta (MRL 116 §)
Kiinteistén maasto-olosuhteet mahdollistavat kiinteistdn ottamisen vakituiseen
asuinkdyttéon. Rantaviivan tuntumassa on oletettavasti jonkin verran kivikkoista
vesijdttdmaata. Sen liittdminen kiinteiston olisi toki mahdollista mutta se ei toisi
tdssd tapauksessa asian ratkaisemiseen mitdan oleellista hyGtya.

Yhden metrin levyinen rasitetie, johon naapuri viittaa, on liitteend olevan
toimituskartan mukaan polku kaivolie. Samasta toimituskartasta kdy iimi, ettd
kiinteistolle Tapiola 1:8 kulkee kolmen metrin levyinen rasitetie kiinteistdjen
Puotuis 1:10 ja Mainiemi 1:8 kautta. Kuten ylid jo todettiin, koska rasitetie ja
myds muita vaihtoehtoja on olemassa, tayttyy poikkeustuvan edellytys ettd
omakotitalolie on jérjestettdvissa kiinted ympérivuoden ajettavissa oleva tie.

Naapureiden oikaisuvaatimuksissaan esittdmat seikat eivdt ole sellaisia, ettd
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niiden johdosta paitostd myontdd poikkeaminen kéyttdtarkoituksen
muuttamiseksi tulisi muuttaa. Edellytykset poikkeamisen mydntamiselle ovat

olemassa.

Oheismateriaall Kaavoituspaillikon pidatos 24.6.2020 nro 20/2020

Liite 2. Oikaisuvaatimus 2 kpl
3. Maanmittauslaitoksen toimituskartta 47029 13.6.1969

Ehdotus Oikaisuvaatimukset kaavoituspéiilikén pdatékseen 24.4.2020 nro 20/2020
hyldtddn

P&dtos Ehdotus hyviksyttiin.

Tiedoksianto Muutoksenhakijat, poikkeamisen hakija, kaavoitusyksikkd



PARGAS STAD UTDRAG UR PROTOKOLL

PARAISTEN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA
Rakennus- ja ympdristolautakunta §143 16.09.2020
PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspdivdmasrd
Rakennus- ja ympéristélautakunta ~ 16.9.2020

OIKAISUVAATIMUSOHJEET JA VALITUSOSOITUS

MUUTOKSENHAKUKIELLOT ja kieltojen perusteet
Seuraavista paitéksisti ei saa tehdd kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusts, koska padtds koskee vain vaimistelua tai

taytintéonpanoa:
Pykilat: 136-141, 144-149

Koska pistoksestd voidaan tehdd kuntalain 89 &n 1 mom. mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus, seuraaviin p&dtoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla:
Pykatat:

Hallintolainkdyttdlain 5 §:n 1 mom. / muun lainsé@dénnén mukaan seuraaviin padtoksiin ei saa hakea muutosta valittamalia:
Pykilit ja valituskieltojen perusteet:

OIKAISUVAATIMUSOHRIEET

Seuraaviin paatoksiin tyytymitdn voi tehds kirjallisen oikaisuvaatimuksen, Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitds vilittdmasti vaikuttaa (asianosainen) sekd kunnan jdsen. Valitusviranomainen, jolle oikaisuvaatimus
tehddin, osoite ja posticsoite:

Paraisten kaupungin ympéristdlautakunta, Rantatie 28, 21600 Parainen, rakennus-ymparistolautakunta(atjparainen.fi

Pykalit:

Oikaisuvaatimus on tehtédvi 14 paivin kuluessa piitdksen tiedoksisaannista. Kunnan jisenen katsotaan saaneen patdksestd tiedon, seitsemén paivin
kuluttua siitd, kun pytikirja on nahtdviing yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksestd tiedon, jollei muuta ndytets, seitsemdn
paivan kuluttua kirjeen lihettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyni aikana.
Oikaisuvaatimuksesta on kiytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijin aliekirjoitettava.

VALITUS

Seuraaviin paitdksiin voidaan hakea muutosta kirjalliselia valituksella, Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun pddtdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali pd#tds on oikeisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa padtdkseen hakea
muutosta kunnallisvalituksin my&s asianosainen seka kunnan jasen.

valituksen saa tehdd silld perusteella, ettd pa3tds on syntynyt virheellisessd jirjestyksesss, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittinyt toimivaltansa tai
padtss on muuten lainvastainen. Valitusaika on 30 pdivaa.

Valitusviranomainen, 0soite ja postiosoite:

Turun hallinto-cikeus, PL 32, Sairashuoneenkatu 2-4, 20101 Turkuy, turku.hao{at)oikeus.fi

Vatituksen voi tehdd myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asicinti2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Kunnallisvalitus, pykalat: 142

Hallintovalitus, pykadldt:

Valitusaika alkaa pddtoksen tiedoksisaannista.

Kunnallisvalitus, pykalit:

Hallintovatitus, pykalat: 143

Valitusaika alkaa piitdksen antopéivistd, sitd psivas ukuun ottamatta: 24.9,2020.

Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Vaasan hallinto-oikeus, PL 204, 65101 VAASA, vaasa.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehdd myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomieistuimet

Kunnallisvalitus, pykilat:



PARGAS STAD UTDRAG UR PROTOKOLL

PARAISTEN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA
'Rakennus- ja ympéristdlautakunta §143 16.09.2020

Hallintovalitus, pykéldt:
Valitusaike alkaa padtoksen tiedoksisaannista,

Valitusaika alkaa pidtSksen tiedoksisaannista, Kuulutuksen julkaisupdiva xx.xx.2020.
Paitdksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméntend paivind julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta el xx.xx.2020

VALITUSKIRIA

Valituskirjassa on ilmoitetiava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

~ paatods, johon haetaan muutosta

- miltd osin phitbksestd valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtdvaksi

- muutosvaatimuksen perustest.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakétisesti allekirjoitettava. los ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on
mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite, Valituskirjaan on liitettdvi padtds, josta valitetaan, alkuperdisend tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jilienndksend sekd todistus siitd paivastd, josta valitusaika on luettava.

Oikeudenkdyntimaksu: Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n nojalla muutoksenhakijalta peritéén hallinto-oikeudessa oikeudenkdyntimaksu 250
euroa.

Vaasan hallinto-oikeudessa valituksen kiisittelysti perittivi oikeudenkiyntimaksu on 260 euroa. Mikéli hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paitdstd muutoksenhakijan eduksi, otkeudenkdyntimaksua el peritd, Maksua el mydskddn peritd erdissi asiaryhmissd eikd mydskddn mikili
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta, Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

VALITUSASIAKIRIQJEN TOIMITTAMINEN

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan pddttymistd. Jos valitusajan viimeinen pliivd on pyhipdivd, itsendisyyspéivé,
vapunpiivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmadisend sen jdlkeisend arkipdivina,
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi dhettdd postitse tai ldhetin vlitykselid. Postiin valitusasiakirjat on jdtettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille
valitusajan v_iimeisen.’i péivind ennen viraston _a_u_liioioajan pasttymists.

PAATOKSEN TIEDOKSIANTO:
Poytikirja on asetettu yleisesti nihtidviksi 23 / 9 2020. Padtos § 343 onannettu tiedoksi
asianosaiselle postitse 24 / 9 / 2020
on luovutettu asianosaiselle / 2020.
Vastaancttajan allekirjoitus
Pa4tos § 143 on julkipantu 18 / 9 2020.

___Katarina Ostman Katarina Ostman

Otteen oikeaksi todist Tiedoksiantaja



AVTAL OM [] UPPHAVANDE STIFTANDE AV 1(1)
[] OVERFORING [ ] ANDRING

[] SERVITUT VAGRATT SOM BEROR FASTIGHET

Avtalsparter Fastigheter som berdrs av avtalet

445-585-1-8 Végralt ska stiftas till fastigheten 445-585-1-8 och motsvarande
445-585-1-9 vagservitut ska stiftas till fastigheten 445-581-4-10 (se bifogad karta).

Vagservitut | fastigheton 445-585-1-8 ska upphévas och motsvarande
vagratt ska upphévas i fastigheten 445-585-1-9 {se bifogad karta).

Avtalsobjekt Till fastigheten 445-585-1-9 ska stiftas en ny vigratt som ska ga genom fastigheten 445-581-4-10 (se bifogad
karta). Den nya vigen il fastigheten 445-585-1-9 ska g& genom en existerande véig som avgér fran Majlotvigen
och gar till sydbira hmet av fastigheten 445-685-1-9 (se bifogad karla). Majlotvéigen férvalias av Majlotviigens
véglag, vars mediemmar alla ovan ndmda fastigheter ar.

Samtidigt ska nuvarande végservitut i fastigheten 445-885-1-8 och motsvarande viigratt till fastigheten
445-585-1-9 upphévas.

Byggnads- och underhaliskostnadar for servitutet:

Byggande: fastigheten 445-585-1-8 ska ersatia vidgbyggnadskostnader (il dgaren av fastigheten 445-581-4-10

svarar f0r byggnadskostnaderna for servitutsomradet {istandséattande)
Underhal: fastigheten 445-585-1-9 ska st& fér kommande underhéallskostnader,

svarar foér underhallet av senvitutsomradet

Ovriga villkor Den nuvarande viigen gér genom garden av fastigheten 445-585-1-8. Fastigheten 446.585.1-9 dgs av tva familjer:
den ena familjen dger fritidsstugan och 1/2-delen av marken och den andra familjen ager gaststugan och 1/2 delen
av marken. Familjen som &ger fritidsstugan har fatt tillstand till fast boende och trafiken kommer att ka genom

garden av fastigheten 445-586-1-8, Darftr blr vagrétten flyttas tll den existerande vigen som gar genom skogen,

Féljande har dverenskommits om ersattning:

D inga ersétiningar
agaren till fastigheten betalar till dgarna av fastigheten an
engangsersatining pa euro

Ansvarig for fBrréttningskostnader;

Anstkan om servitutsforraiining: genom undertacknande av detta avtal forbinder sig parterna att anséka om

servitulsforriittning. Servitutet antecknas | fastighetsragistret. Vilken som helst av partema kan anséka om fdrratining,

Datum och Ort och datum
underskrift Abo 24.7.2020 Fastigheter 445-585-1-8 —

De sékandes underskeifter

Bifoga avialet i Lantmateriverkets e-fjanst till forratiningsanstkan. Alternativt skicka den undertecknade, inskannade
blanketten med bilagor per e-post: forrattningsansokningar@lantmateriverket.fi eller per post:
Lantmaéteriverket / Forrdtiningsansokningar, PB 1005, 33101 Tammerfors



AVTAL OM [[] uPPHAVANDE STIFTANDE AV
[] OVERFORING [ ] ANDRING

[] SERVITUT VAGRATT SOM BEROR FASTIGHET

1)

Avtalsparter

445-585-1-8
445-585-1-9

Fastigheter som berors av avtalet

Vagralt ska stiftas till fastigheten 445-685-1-9 och motsvarande
vagservitut ska stiftas till fastigheten 445-581-4-10 (se bifogad karta).

Vagservitut i fastigheten 445-585-1-8 ska upphévas och motsvarande
vagratt ska upphavas i fastigheten 445-585-1-8 {se bifogad karta).

Avtalsobjekt

Tilt fastigheten 445-585-1-9 ska stiftas en ny vagratt som ska ga genom fastigheten 445-581-4-10 (se bifogad
karta). Den nya véigen till fastigheten 445-585-1-9 ska ga genom en sxisterande vig som avgar frdn Majlotvégen
och gar till sydbtra hornet av fastigheten 445-586-1-9 (se bifogad karta). Majlotvagen fbrvaltas av Majlotvigens
véglag, vars medlemmar alla ovan ndmda fastigheter &r.

Samtidigt ska nuvarande vagservitut i fastigheten 445-585-1-8 och motsvarande vagratt till fastigheten
445-585-1-9 upphévas.

Byggnads- och underhéliskostnader for servitutet:

Byogande: fastigheten 445-585-1-8 ska ersétta vigbyggnadskosinader lill dgaren av fastigheten 445-581-4-10

svarar fir byggnadskostnadema fir servitutsomradet (istandséattande)
Underhéll: fastigheten #45-585-1-0 ska sté for kommande underhaliskostnader.

svarar far underhdllet av servitutsomradet

Ovriga villkor

Den nuvarande végen gar genom garden av fastigheten 445-585-1-8. Fastigheten 445-585-1-9 4gs av tvd familjer:
den ena familjen dger fritidsstugan och 1/2-delen av marken och den andra familjen dger géststugan och 1/2 delen
av marken. Familjsn som ager fritidsstugan har fatt tillstAnd till fast boende och trafiken kommer att ka genom
garden av fastigheten 445-585-1-8. Darfor bdr véagratten fiyttas till den existerande vagen som gar genom skogen.

Féljande har Gverenskommits om ersétining:

B inga erséttningar

sgaren till fastigheten S 585 ~1~% betalar til dgama av fastigheten N9 ~$21 ~7 ~1D en

engangsersitining pa euro

Anévarig for foreatiningskostnader:

Ansékan om servitutsforratining: genom undertacknande av detta avtal farbinder sig parterna att ansdka om

servitulsforrdttning. Servitutet antecknas i fastighetsregistrat. Vilken som helst av parterna kan ansdka om forréttning:

Datum och
underskrift

Ort och datum

Ano 24.7.2020 Fastigheten 445-585-1-8 | | | | NG

De sokandes underskrifter

Bifoga avialet i Lantmateriverkeis e-tjanst till forratiningsanstkan. Alternativt skicka den undertecknade, inskannade
blanketten med bilagor per e-post: forrattningsansokningar@lantmateriverket.fi eller per post:
Lantmiteriverket / Forrittningsansékningar, PB 1008, 33101 Tammerfors
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Sopijapuociet
Sopilapuoiet oval.

Kiinteistt, jota hallinnanjakosopimus koskes

Tapiola-niminen tila, Lénsi-Turunmaan kaupungin Puotuisten kyldssa, rakennuksineen,
kiinteistdtunnus 445-585-1-9, kokonaispinta-ala n. 5000 m2.

Omistusoauudet
Kiinteistdn omistusosuudet ovat seuraavat;

Kiytibolkeudon ja rakennuksisn haliinta

An omistusosuus olkeuttaa hallitsemaan témén sopimuksen litleessd punaisella mer-
kitty aluetta, pinta-alaitasn noin 2500 m? (osuus 50/100) ja sille rakennettavaa vapaa-
ajan asuntoa nro 1 (kerrosala 85 m?), talousrakennusta nro 2 (kerrosala 6 m?) ja ole-
masea olevaa saunarakennusta nro 3 (kerrosala 21 m?).

B:n omistusosuus oikeuttaa hallitsemaan t8méin sopimuksen liittesssd giniselld meridt-
tvé4 glustta, pinta-alaitaan noin 2500 m? (osuus 50/100) ja sille rakennettavaa vierasmae-
jaa nro 4 (kerrosala 25 m®) .

Lisdksi B:{i4 on A:n kanssa yhtaldinen kayttdoikeus A:n alueelia sijaitsevaan saunara-
kennukseen nro 3.

Vastulden jako

. 1. Rakennusoikeutta kiinteistslla on yhteens& 200 m’. Sopijapuolet hakevat yhtei-
salld hakemuksella rakennuslupia edelis mainituille rakennuksiile nro 1, 2ja 4.
Olemassa oleva saunamdkki nro 3 vithentéd rakennusolkeutta 21 m? ja edelldl
mainitut uudisrakennukset vahentévit rakennusolkeutta 116 m?. Tills sopimuk-
sglia sovitaan, ettt A:lla on alueeliaan rakennusoikauiita jijelia 0 m* ja Billa 63
m°.

2. Sahk6n kiyttdpaikan perustamisesta ja sdhkoénkulutuksesta kumpikin sopijapuo-
li vastaa omaita osaitaan hallinnoimissaan rakennuksissa. Sahkliitymajohdon
voi edeli# mainituille uudisrakennuksille nro 1 ja nro 4 vetaa toisen sopijapuolen
aluesiia sijaitsevasta séhkotolpasta, mikéli tekniset syyt niin edellyttivat,

3. Kumpikin sopijapuoli vastaa oman alueensa jitehuoilosta ympéristdlainséfdantd
ja yleinen viihtyisyys huomioon ottaen.

4, Kumpikin sopijapuoli vastaa hallinnoimiensa alueiden rakennusten vakuutuksis-
ta ja kaikista muista rakennuksiin kohdistuvista kustannuksista hallinnoimiensa
alueician osalta, lukuun oitamatia saunarakennusta nro 3, jonka kdytié- ja huol-
tokustannukset (sahkonkulutus, vakuutukset, yhteisesti sovitut saneeraustydt,
ym.) jastaan sopjapuolten kesken tasan.
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5. B:li& on oikeus kulkea hallinnoimalieen alueslle A:n hallinnoiman alueen ldpi. Li-
siksi B:ll4 ja heidén vieraillaan on oikeus pit48 autoaan liitepilrustukseen merki-
tylla autopaikalla A:n hallinnoimalla alueelia.

€. Kustannukset, joita ei voida kohdistaa kummankaan sopijapuoien hallinnoimaan
osuuteen, jaetaan sopijapuoiten kesken tasan.

7. Mikdli B hakes rakennuslupaa uudisrakennukselia kéytt@an jaljelia olevalie ra-
kennusolkeultaan (83 m?), on A:ta kuultava rakennusiupakaytéinnon mukaisesti,
B:n mahdollisasti rakentama rakennus ei saa sijoittua niin, ettd se psittad me-
rindkymé&n A:n hallinnoimaita rakennukseita nro 1 katsottuna.

B. Tama hallinnanjakosopimus kaikkine siihen kuuluvine cikeuksineen ja velvolli-
suuksinesen on siimettdvissa toista sopijapuoita kuulematta koimannelie.

Rasituksat
Todetaan, ettd sopimuksen allekirjoitushetieil# kiinnitykset eiviit rasita kummankaan

sopijapuolen hallinnoimia slusita. Jatkossa sopijapuolet voivat hakea kiinnityksia hallin-
noimilleen alueilie.

Hallinnanjakosopimuksen kirjsaminen
T4ama hallinnanjakosopimus kirjataan lainhuuto- ja kiinnitysrakisteriin parhaalle etusijal-

le.

Jakelu
T4ta sopimusta on laadittu kolme samansiséittista kappaletta, yksi kummallekin sopija-

puocleile ja yksi maanmittausiaitokselle,

Paikia , alis ja allekirjoitukset
Turussa, 20.12.2011

Liite : Hallintajakokartta 1:500 / 15.12.2011
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