PARGAS PARAINEN

ARRENDEAVTAL (Oversittning)
1 INLEDNING
1.1  Avtalsparter

Arrendegivare: Pargas stad, 0136082-5

Strandvagen 28, 21600 Pargas

Arrendetagare: Kaarinan Yrityspalvelut Oy for ett eller flera under bildning varande bolags

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

rakning, eller ett av detta utsett, 0835423-3
Niuskalagatan 2, 20380 Abo

Arrendeomrade Kvartersdel for vaningshusbyggande (tomt enligt detaljplanedndringen
44512020004 pa adressen Sandakersgatan 7) i kvarter 2 i Norra Centrum. Arealen
ar xx m2, Arrendeomradet framgar av kartbilagan.

ARRENDEFORHALLANDETS LANGD
Arrendetid Arrendetiden dr femtio (50) ar och borjar XX.xX.XXxXx.

Foérnyat arrende N&r den arrendetid som avses i punkt 2.1 gar ut har arrendetagaren
foretradesratt att omedelbart for samma dandamal arrendera omradet pa nytt,
forutsatt att
- arrendetagaren har fullgjort alla sina skyldigheter enligt detta avtal
- omradet i vilket fall som helst avses utarrenderas for samma andamal
- arrendetagaren senast ett ar innan arrendetiden gar ut skriftligen meddelar

arrendegivaren att han vill utnyttja sin har avsedda foretradesratt.

ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET

Definition av verksamheten
Arrendeomradet upplats pa det sitt som avses i 3 kap. i jordlegolagen (258/1966)
for boende och funktioner som stodjer detta i enlighet med det
anvandningsdandamal som faststélls i detaljplanen.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att han har alla de myndighetstillstand som
kravs for verksamheten samt att han iakttar alla de krav och féreskrifter som
lagstiftningen och myndigheterna eventuellt staller.

Arrendetagaren far inte vidta byggnadsatgarder eller andra atgarder som vallar
arrendegivaren eller tredje man skada eller olagenhet.

Rivningsskyldighet Arrendetagaren ar skyldig att riva de fyra frontmannahus med tillhérande
ekonomibyggnader som finns i arrendeomradet.
Rivningsskyldigheten omfattar rivning av byggnaderna, hantering och bortforsel
av rivavfallet samt markarbeten i anslutning till rivningen.

Arrendetagaren forbinder sig att slutfora rivningen inom tva (2) ar fran
arrendetidens borjan.

Om arrendetagaren forsummar sin rivningsskyldighet har staden ratt att riva
byggnaderna i arrendeomradet pa arrendetagarens bekostnad.



3.3

3.4

3.5

3.6

Byggnadsskyldighet

Underhall m.m.

Arrendetagaren forbinder sig att inom tre (3) ar fran arrendetidens borjan
slutféra tomtens bebyggande i dverensstimmelse med detaljplan,
byggnadsordning och godkdnda ritningar till 40 % av den maximala byggratten
enligt detaljplanebestammelserna.

Staden kan pa ansdkan och av grundad anledning forlanga namnda byggtid med
hogst tva ar. Om arrendetagaren forsummar att fullgéra sin byggnadsskyldighet
inom den beviljade forlangda tidsfristen, ar arrendetagaren skyldig att erlagga
vite till arrendegivaren i enlighet med punkt 6.6.

Arrendetagaren ska utféra de markundersoékningar som ansluter sig till
byggprojektet.

Arrendetagaren svarar for det satt pa vilket husgrunden anlaggs.

Fardiga byggnader far inte ens delvis rivas utan arrendegivarens skriftliga
samtycke. Trad som vaxer pa omradet far inte skadas eller fallas utan tillstand,
utom nar de dventyrar sakerheten. Traden ar stadens egendom.

Arrendetagaren svarar for att behovliga arbeten for grundlig forbattring av
arrendeomradet utfors och for de kostnader som dessa medfér. Ar arbetena
betydande, ska arrendegivarens skriftliga samtycke inhamtas.

Arrendetagaren har inte ratt till ersattning eller avdrag pa arrendeavgiften for
kostnader som underhallet, grundliga forbattringar eller 6vriga av honom utforda
arbeten medfor, eller for avbrott i verksamheten.

Arrendetagaren har inte heller ratt att nar arrendeforhallandet upphor fa
ersattning for sadan grundlig forbattring eller fo6r andra arbeten som har hojt
vardet pa omradet.

Upplysningsplikt enligt 139 § i miljoskyddslagen

Foérorening av marken

Arrendegivaren anger att det pa basis av tillgangliga uppgifter inte har bedrivits
sadan verksamhet i arrendeomradet som skulle ha kunnat férorsaka férorening
av mark eller grundvatten pa grund av den bedrivna verksamheten eller i 6vrigt
och att det inte finns avfall eller @mnen i arrendeomradet som kan foérorsaka
fororening av mark eller grundvatten.

Ifall det finns férorenade markomraden i arrendeomradet och den statliga
tillsynsmyndigheten darfor alagger saneringsatgarder, svarar arrendetagaren for
saneringsatgarderna i det férorenade omradet och for de kostnader som dessa
orsakar. Med dessa avses de kostnader som férutom sedvanliga markarbets- och
rivningskostnader orsakas av saneringsatgarderna.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att arrendeomradet inte genom hans atgarder
eller annars fororenas. Har arrendeomradet eller en del darav dock férorenats
under arrendetiden pa satt som avses i 16 eller 17 § i miljoskyddslagen
(527/2014), ar arrendetagaren skyldig att se till att omradet saneras enligt 14 kap.
i namnda lag.

Forsummar arrendetagaren denna skyldighet, har arrendegivaren ratt att lata
sanera omradet for arrendetagarens rakning och av denna kréva betalning for
saneringskostnaderna.



3.7

3.8

3.9

Utarrendering i andra hand

Syner

Placering av ledningar

Arrendetagaren har inte utan skriftligt samtycke av arrendegivaren ratt att i andra
hand utarrendera eller pa nagot annat satt upplata arrendeomradet eller del
darav till tredje man.

Arrendegivaren har ratt att forratta syn i arrendeomradet for att kontrollera att
arrendeomradet och byggnaderna ar i avtalsenligt skick samt att 6vriga villkor i
detta avtal iakttas. Arrendetagaren ska pa forhand informeras om synen.

m.m.

Arrendetagaren tilldter att staden i arrendeomradet, ovanfor det och pa
byggnader som ar beldgna i omradet placerar behovliga ledningar, behovlig
utrustning o.d., som staden anvisar och som betjanar fastigheten eller samhallet,
och infastningar for dessa samt fotgangarplattformar och -konsoler och
barsystem for skarmtak pa dessa.

Staden har ratt att bygga och nyttja under tomten, nedanfor golvniva i killare,
befolkningsskydd, ledningstunnlar o. d. samt vid behov ordna ingang till dem pa
tomten. Arrendetagaren far inte skada ovannamnda utrymmen vid eget byggande
pa tomten.

Direkt oldgenhet eller skada som atgarderna vallar arrendetagaren ersétts enligt
skild 6verenskommelse.

3.10 Skyldighet att upplata omrade

4

4.1

4.2

AVGIFTER

Arrendeavgift

Indexvillkor

Om staden fore utgangen av arrendetiden behdver en del av arrendeomradet
som gatu- eller trafikomrade eller sdsom annat allmant omrade, ar
arrendetagaren skyldig att upplata omradet for detta dndamal. Detta géller dock
inte omrade déar arrendetagarens byggnad befinner sig eller omrade som behdovs
for industriell verksamhet.

Den oldagenhet som arrendetagaren vallas genom upplatelsen av omradet ersatts
enligt skild 6verenskommelse.

Arrendetagaren betalar at arrendegivaren en arlig arrendeavgift som utgor xxx
euro.

Den arliga arrendeavgiften raknas som produkten av den hogsta tillatna
byggratten enligt den kommande detaljplanen och ovannamnda pris per
vaningskvadratmeter ganger fem procent. Vid prissattningen av tomten har
hénsyn tagits till de kostnader som rivningsskyldigheten medfér.

(5% * 135 €/m? vy * hogsta tillatna byggratt enligt detaljplan.)

Den arliga arrendeavgiften betalas fére 15 december pa det konto som
arrendegivaren anger.

Arrendeavgiften binds till levnadskostnadsindex enligt foljande:

Arsavgiften i punkt 4.1 (grundavgiften) justeras enligt férandringar i det officiella
levnadskostnadsindexet. Andringens storlek framgar nar basindex jamférs med
kontrollindex. Beroende pa om kontrollindexet ar hogre eller lagre dn basindexet,
hojs eller sdanks grundavgiften pa motsvarande sétt.



5

6

6.1

6.2

6.3

INLOSEN

Den justerade arsavgiften raknas pa foljande satt: Basindexet ar indextalet for
avtalsmanaden. Kontrollindexet ar indextalet for oktober manad ifragavarande ar.
Den justerade arsavgiften far man genom att dividera kontrollindexet med
basindexet och multiplicera detta med grundavgiften.

Nar arrendeforhallandet upphor ar arrendetagaren skyldig att fran omradet
avlagsna byggnader, utrustning och anlaggningar samt annan egendom som
tillhor honom. Arrendetagaren ar ocksa skyldig att snygga upp omradet.

Om arrendetagarens ovannamnda egendom inte har avlagsnats fran omradet
inom sex manader fran arrendeavtalets upphdrande, har arrendegivaren ratt att
sdlja egendomen pa offentlig auktion for arrendetagarens rakning och att snygga
upp omradet med de medel som férsaljningen inbringar.

Om vardet av den egendom som arrendetagaren har i arrendeomradet enligt
uppskattning narmast tacker endast de kostnader som en offentlig auktion skulle
medfdra, har arrendegivaren ratt att forfara med egendomen pa det sétt som han
finner bast.

OVRIGA AVTALSVILLKOR

Overlatelse av arrenderitten

Drojsmalsranta

Havning av avtalet

Arrendetagaren har utan att hora arrendegivaren ratt att 6verlata arrenderatten
pa tredje man. Mottagaren ar skyldig att underritta arrendegivaren om
overlatelsen inom tre manader fran overlatelsen. Till anmalan ska fogas en
avskrift av 6verlatelsehandlingarna.

Arrendetagaren far inte upplata tomten obebyggd till tredje man.

Mottagaren ar skyldig att |ata inskriva sin ratt enligt stadgandena i jordabalken
(540/1995).

Erldggs arrendeavgiften eller ett annat belopp som ska betalas enligt detta avtal
inte inom foreskriven tid, ar arrendetagaren skyldig att pa forfallna rater fran
forfallodagen till betalningsdagen erldgga drojsmalsranta enligt 4 § i rantelagen
(633/1982).

Avtalsparterna har ratt att hdva avtalet pa de grunder som stadgasi 21 §
jordlegolagen (258/1966).

Arrendegivaren har ocksa ratt att hava avtalet om arrendetagaren férsummar att
fullgéra byggnadsskyldigheten som avses ovan i punkt 3.3.

Avtalet ska hdvas inom skalig tid fran att den tid som utsatts for fullgérande av
skyldigheten har gatt ut. Betraffande arrendetagarens egendom och
uppsnyggningen av omradet ska harvid forfaras sasom foreskrivs ovan i punkt 5.

6.4  Avgorande av meningsskiljaktigheter

Tvister som eventuellt foljer av detta avtal avgors av tingsratten pa den ort déar
den aktuella fastigheten ar beldagen.



6.5 InlGsningsratt

6.6 Vite

6.7  Styckningskostnader

6.8 Sikerhet

Arrendetagaren har ratt att inom tio ar fran arrendetidens bérjan inlésa tomten
till ett pris pa xx € motsvarande grundavgiften, justerat med
levnadskostnadsindex. Basindexet ar indextalet for avtalsmanaden.
Kontrollindexet ar det senast publicerade indextalet.

Om arrendetagaren |6ser in tomten senare, bestammer arrendegivaren separat
vad som ar gangse pris i omradet vid inlosningstidpunkten.

Inlésningsratten uppstar forst nar rivnings- och byggnadsskyldigheten enligt
arrendeavtalet har fullgjorts.

Ifall arrendetagaren féorsummar att fullgora sin rivnings- eller byggnadsskyldighet,
upplater arrendeomradet obebyggt vidare eller utarrenderar omradet eller en del
av det i andra hand till tredje man, ar arrendetagaren skyldig att for varje
forsummelse som vite erldgga ett belopp motsvarande grundavgiften, xx euro.
Vitet erldggs for varje paborjad 12-manadersperiod tills skyldigheten har
fullgjorts.

Arrendetagaren ska erlagga ersattning for utford styckning enligt faststalld taxa.

Arrendetagaren ska pa arrendegivarens anmodan for fullgdrande av sina
avtalsenliga skyldigheter och prestationer samt for ersattande av eventuella
skador dsamkade av avtalsbrott stélla tillrdcklig sékerhet att godkannas separat av
arrendegivaren (inteckning med basta formansratt).

6.9 Avtalets ikrafttradande

BILAGOR

UNDERSKRIFTER

Detta avtal galler fran xx.xx.xxxx.

Detta avtal ar uppgjort i tva (2) likalydande exemplar, ett fér vardera
avtalsparten.

Karta

Pargas XX.XX.XXXX

PARGAS STAD

Patrik Nygrén
Stadsdirektor

Harmed nojda forbinder vi oss att uppfylla villkoren i arrendeavtalet.



Bevittnar:

.202

XX,

XX,




