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Féredragande Markanvandningsingenjor Peter Lindgren, tfn 050 566 2943
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Priima-Yhtiétgruppen har for ett under bildning varande bolag eller alternativt for
ett inom gruppen befintligt bolag, anhallit om att arrendera en kvartersdel foér
vaningshusbyggande av kvarter 2 i Norra Centrums stadsdel.

| planldggningsprogrammet bendmns kvarteret som Norra Centrum. Malet for
sokanden &r att planera och forverkliga byggande av vaningshus i kvarteret.

Priima-Yhtiot &r en aktér med fotfaste i Aboregionen med bred erfarenhet inom
byggbranschen. | referensportfoljen finns en hel del olika objekt, vaningshus for
boende, kontor och for seniorboende, olika marketar, affarsutrymmen och
kommunala servicehus. De verkar mest i Egentliga Finland med omnejd med
referensobjekt i bl.a. Lundo, Forssa, Salo och Abo.

Enligt planlaggningsdversikten som framlades i bygg- och miljéndmnden 5.2.2020
8 § borjar under 2020 uppdatering av den nuvarande icke forverkligade planen
for Norra Centrum. Som en foljd av det har staden mdjlighet att starta en
planering och eventuellt hitta en planeringspartner. | juni 2020 tog Priima-Yhtitts
representanter kontakt med staden och traffade berdrda tjansteman i staden for
att diskutera omradet. Fér bolagets representanter har forklarats hur det
nuvarande planeldget ser ut och omradets historia. Diskussionerna har lett till att
bolaget nu i augusti har beslutat reservera omradet for planering och senare
arrendering av kvartersomradet for vaningshusbyggande efter att planen vunnit
laga kraft.

Géllande overlatelsen av den kommande tomten beaktas kommunallagen
410/2015 130 § pa foljande satt. For att undvika statsstod eller snedvridning av
konkurrensen skall staden, i fall dar man saljer eller arrenderar fastigheter, for en
tid langre an 10 ar till féretag som verkar i konkurrenslage, se till att 6verlatelsen
sker genom anbudsforfarande eller till gangsepris faststallt av en oberoende
varderare. Nar det for nuvarande finns planerat vaningshus i kvarteret enligt bade
detalj- och generalplan har staden Iatit gbra en vardering daterad till 30.9.2019.
Varderingen faststaller 6verlatelsepriset for vaningshus i kvarteret definierat
genom ett enhetspris, euro per kvadratmeter vaningsyta (€/m2vy). Férhandlingar
har lett till att bolaget accepterat ett enhetspris om 135 €/m?vy vilket dverstiger
gangse pris for vaningshusbyggande i kvarteret. | enhetspriset for byggratt finns
inrdknat en nedsankning for bolagets kostnader géllande rivning av stadens
byggnader pa kommande arrendeomrade. | detta skede kan man varken sla fast
tomtstorleken eller den totala byggratten eftersom det sker under
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planeprocessen och slutligen nar planen faststalls. Darfor raknas ett kommande
Overlatelsepris, som produkten av 135 €/m?vy ganger tomtens maximala
byggnadsritt enligt planeandringen. Arsarrendet utgar fran 5 % av
Overlatelsepriset.

Pa omradet finns fyra av staden dgda bostadshus i frontmannastil med
tillhorande ekonomibyggnader som bor rivas innan man kan bygga vaningshus.
Tva av bostadsbyggnaderna &r uthyrda for tillfallet och staden ansvarar for att
sdga upp avtalen sa fort som majligt. Gdllande ovannamnda forbinder sig bolaget,
sa fort som mojligt men senast inom tva ar fran undertecknande av
arrendeavtalet riva byggnaderna, fora bort avfallet samt ansvara for att verkstalla
marksanering som hor till normalt markbyggnadsarbete och rivning. Detta har
som tidigare namnts beaktats i 6verlatelsepriset. Staden ansvarar for att sdga upp
alla el- och vattenavtal samt anséka om rivningslov fér byggnaderna. Ifall
byggnaderna inte ar rivna och bortférda inom utsatt tid, har staden ratt att utféra
rivningen pa bolagets bekostnad. Bolaget ger staden ratt att riva byggnaderna pa
omradet, ifall villkoret for rivning av byggnaden inte uppfyllts inom tidsfristen.

Arrendetiden foreslas till 50 ar. Byggskyldigheten, 40 % av mojlig byggratt, skall
uppfyllas inom tre ar efter arrendeavtalets undertecknande. Tomten far inte
Overlatas obebyggd. Arrendetagaren har ratt att [6sa in tomten nar rivnings- och
byggskyldigheten ar uppfylld. Arrendetagaren bevarar de trad som inte férsvarar
byggande. Villkoren finns mera utforligt beskrivna i bifogat avtal.

For att det ar lange annu tills en plan vinner laga kraft ar det klokt att ge bygg-
och miljondmnden ratten att komplettera och géra mindre dndringar i avtalet ifall
parterna kommer dverens om det, forutsatt att det inte ror arrendepriset, bygg-
eller rivningsskyldigheten.

Arrendeavtal

Bygg- och miljonamnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsfullméaktige besluter
att med till Priima-yhtidtgruppen hérande Kaarinan Yrityspalvelut Oy for ett
under bildning varande bolag, alternativt for ett inom gruppen befintligt bolag
ingd arrendeavtal for en kvartersdel for vaningshusbyggande i kvarter 2 i stadsdel
7 Norra Centrum enligt bifogat avtal. Avtalet kan ingas efter att plandndringen for
kvarteret Norra Centrum, plankod 44512020004 har vunnit laga kraft men dock
senast inom tre manader fran den tiden. Byggratten och arrendeomradets storlek
definieras genom att kvartersdelen for vaningshus faststélls i detaljplanen. Néar
omradet ar faststallt i planen bifogas en karta till avtalet.

Bygg- och miljonamnden ges ratt att komplettera och géra mindre dndringar i
avtalet ifall parterna kommer 6verens om det, forutsatt att det inte ror

arrendepriset, bygg- eller rivningsskyldigheten.

Forslaget godkandes.
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9 Arrendeavtal

Stadsfullmaktige beslutar att med till Priima-yhtiotgruppen hérande Kaarinan
Yrityspalvelut Oy for ett under bildning varande bolag, alternativt for ett inom
gruppen befintligt bolag inga arrendeavtal for en kvartersdel for
vaningshusbyggande i kvarter 2 i stadsdel 7 Norra Centrum enligt bifogat avtal.
Avtalet kan ingas efter att plandndringen for kvarteret Norra Centrum, plankod
44512020004 har vunnit laga kraft men dock senast inom tre manader fran den
tidpunkten. Byggratten och arrendeomradets storlek definieras genom att
kvartersdelen for vaningshus faststélls i detaljplanen. Nar omradet ar faststallt i
planen bifogas en karta till avtalet.

Bygg- och miljonamnden ges ratt att komplettera och géra mindre dndringar i
avtalet ifall parterna kommer 6verens om det, forutsatt att det inte ror
arrendepriset, bygg- eller rivningsskyldigheten.

Forslaget godkandes.

Efter slutligt beslut: Kaarinan Yrityspalvelut Oy, fastighetschefen,
avtalssekreteraren, stadsgeodeten, planldggningschefen




