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Priima-Yhtiotgruppen har for ett under bildning varande bolag anhallit om att for
planering reservera av staden ett ca 4 700 m? stort omrade i

planlaggningsprogrammet benamnda kvarteret Norra Centrum. Malet for
sokanden &r att planera och forverkliga byggande av vaningshus i kvarteret.

Priima-Yhtiot dr en aktér med fotfaste i Aboregionen med bred erfarenhet inom
byggbranschen. | referensportfoljen finns en hel rad olika objekt, vaningshus for
boende, kontor och for seniorboende, olika marketar, affarsutrymmen och
kommunala servicehus. De verkar mest i Egentliga Finland med omnejd med
referensobjekt i bl.a. Lundo, Forssa, Salo och Abo.

Kvarteret i fraga finns i Norra Centrums stadsdel (7) bakom Pargas stadshus. Den
del av kvarter 2 som avgransas av Sotargrand, Sandakersgatan och Famnen &r ca
7 500 m? stort och av den delen dger staden all mark férutom ca 900 m? som ags
privat. | dagslaget finns i kvarteret 8 st. bostadsbyggnader i battre och samre skick
fran 40-talet eller aldre. Enligt géllande plan, detaljplanedndringen fér Norra
centrum 3.4.1995, &r storsta delen av kvarteret planerat fér bostadsvaningshus i
tva till tre vaningar plus kallarutrymme och resten av omradet som allman
parkering for ambetshuset och stadshuset. Detaljplanen har inte forverkligats och
behéver uppdateras i enlighet med vad generalplanen tillater och med beaktande
av ovrig byggnation i narheten. Generalplanen for omradet ar faststalld 20.6.1995
och enligt den ar kvarteret planerat for bostads-, affars- och kontorsbyggnader
(AL) i tva till tre vaningar med kallare.

Riktningen for utvecklingen gallande omradet har sedan 90-talet varit
vaningshusbetonad. Ar 2015 gjorde en arkitektbyra en skiss dir man visionerade
en mojlig utveckling. Illustrationerna lade vikt pa parkliknande byggande med
mindre punktvaningshus langs Sandakersgatan och bostadshusen narmare
Strandvéagen skulle enligt skissen bevaras. | ar finns kvarteret i
planlaggningsprogrammet under avdelningen detaljplaner och arbetsnamnet
Norra Centrum. Enligt planlaggningsoéversikten som framlades i bygg- och
miljondmnden 5.2.2020 8 § pabdrjas uppdatering av den nuvarande icke
forverkligade planen under 2020.

Som en féljd av det har staden mojlighet att starta en planering och eventuellt
hitta en planeringspartner. | juni 2020 tog Priima-Yhtiots representanter kontakt
med staden och tréffade berdrda tjansteman i staden for att diskutera omradets
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utveckling. For bolagets representanter har forklarats hur det nuvarande
planelaget ser ut och omradets historia. Diskussionerna har lett till att bolaget nu
i augusti har beslutat reservera omradet for planering. Planeringsreservering har
inte tidigare anvéants i staden men ar en anvand form av partnerskapsplanering
dér den som amnar foérverkliga byggnation pa tomten enligt en kommande plan
involveras i ett tidigt skede av planeringen. Den privata aktoren planerar sin egen
byggnation med stéd av stadens planlaggningsenhet och ger i sin tur byggplaner
som stod for detaljplaneringen, for att man tillsammans ska kunna skapa ett
fungerande kvarter och en byggbar tomt. Den som innehar reservationen deltar i
planeringen pa egen bekostnad och pa egen risk. Man har ratt enligt
reserveringen att géra behovliga undersokningar pa tomten. Staden fungerar som
radgivare i byggplaneringen och for den egna detaljplanen framat i normal
ordning och enligt stadens planldaggningsprinciper samt med beaktande av
landskaps- och generalplaner.

Bolaget har dven anhallit om att reservera tomten for arrendering efter att
planen vunnit laga kraft, detta behandlas i ett skilt arende.

Efter forhandlingar har bolaget accepterat att 6verlatelsepriset skulle vara 135
€/m2vy. | priset beaktas rivningskostnader som bolaget star fér gillande rivning
av pd omradet befintliga och av staden dgda byggnader. Overlatelsepriset riknas
som produkten av 135 €/m?vy ganger tomtens maximala byggnadsratt enligt
planeandringen. Arsarrendet utgar fran 5 % av 6verlatelsepriset.

Karta reserveringsomrade
Planeringsreservering

Bygg- och miljondmnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsfullmaktige besluter
att med till Priima-Yhtiotgruppen hérande Kaarinan Yrityspalvelut Oy for under
bildning varande bolag, alternativt inom Priima-Yhtiot befintligt bolag, inga avtal
om planeringsreservering for planering av ett ca 4 700 m?2 stort omrade for
vaningshusbyggande i kvarter 2 i Norra Centrums stadsdel, enligt det preliminara
utkastet for kvarteret Norra Centrum, plankod 44512020004.

Villkor for planeringsreserveringen enligt bifogat avtal.

Planeringsreserveringsavtalet undertecknas senast 28.2.2021.

Under diskussionen féreslog ledamoten Erica Helin féljande tillagg till beslutet:
"Vi fran Socialdemokraterna foreslar att berérda tjansteman som berett drendet
att skriftligen till protokolet bifoga en intygan om att processen gatt ratt till och
alla eventuella intressenter har beretts mojlighet att delta i diskussionerna
rorande Norra Famnen." Forslaget fick inte understéd och forfoll.

Forslaget godkandes.

Fastighetschefen, stadsingenjoren, stadsgeodeten, lantmaterisekreteraren,
markanvandningsingenjoren, avtalssekreteraren
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6 Avtal om planeringsreservering
7 Karta 6ver reserveringsomradet

Stadsfullmaktige beslutar att med till Priima-Yhtiétgruppen hérande Kaarinan
Yrityspalvelut Oy fér under bildning varande bolag, alternativt inom Priima-Yhtiot
befintligt bolag, inga avtal om planeringsreservering fér planering av ett ca 4 700
m? stort omrade for vaningshusbyggande i kvarter 2 i Norra Centrums stadsdel,
enligt det preliminara utkastet for kvarteret Norra Centrum, plankod
44512020004.

Villkor for planeringsreserveringen enligt bifogat avtal.

Under diskussionen féreslog Maria Lindell-Luukkonen, understodd av Widar
Nyberg, att berdrda tjansteman som berett drendet skriftligen till protokollet
bifogar en intygan om att processen gatt ratt till och att alla eventuella
intressenter har beretts mojlighet att delta i diskussionerna rérande Norra
Famnen.

Ordférande konstaterade att Maria Lindell-Luukkonen under diskussionen hade
gjort ett understott forslag. Darfor ska stadsstyrelsen rosta om foredragandens
forslag och Maria Lindell-Luukkonens forslag sa att den som understoder
foredragandens forslag rostar Ja och den som understoder Maria
Lindell-Luukkonens forslag rostar Ne;j.

Omroéstningen sker genom namnupprop.

Stadsstyrelsen godkédnde ordférandens forslag till omrostningsforfarande.
Vid omroéstningen gavs

Ja-roster 9

Nej-roster 2

8 Omrostningsprotokollet

Ordférande konstaterade att stadsstyrelsen hade godkant féredragandens
beslutsforslag.

Efter slutgiltigt beslut: Kaarinan Yrityspalvelut Oy, fastighetschefen,
stadsingenjoren, stadsgeodeten, lantmaterisekreteraren,
markanvandningsingenjoren, avtalssekreterare




