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Tva grannar, agarna av fastighet 445-508-2-160, har yrkat pa rattelse och ber
namnden upphava bygglovsbeslut 2020-175.

| sitt rattelseyrkande menar grannarna att en lagfart inte bevisar nagot i fraga om
besittningsratt. De framhaller att det avtal om delning av besittning som agarna
till fastighet 445-508-2-159 har ingatt har lett till att fastigheten Grénudda i
praktiken har blivit tva separata fritidsfastigheter. Juridiskt och byggrattsmassigt
ar det fraga om en enda fastighet, vars dgare har kommit 6verens om nyttjandet
av fastigheten enligt vad som faststélls i avtalet om delning av besittning.
Samaégandet paverkar inte byggandet pa fastigheten nar det galler tilldten
byggratt och byggnader som far byggas. Enligt vad som framgar av bygglovet
aterstar det annu byggratt pa fastigheten och i delgeneralplaneomradet har det
anvisats en vaningsyta pa 25 m? for en gaststuga. Gaststugan enligt bygglovet
omfattar 20 m2. B&da dgarna ansoker om bygglov tillsammans eftersom vardera
ager hélften av fastigheten. | detta avseende stammer bygglovet alltsa 6verens
med lagen, byggnadsordningen och planbestammelserna.

Enligt punkt 15.3 i Pargas stads byggnadsordning far bastubyggnad pa hogst 25
m?2 och gaststuga pa hogst 25 m? uppféras under samma tak. Byggnaderna ska da
placeras pd minst 25 meters avstand fran strandlinjen. | sin ansokan har de
sokande motiverat placeringen av gaststugan i anslutning till bastubyggnaden
med att de vill bygga den nya gaststuga i anslutning till den befintliga bastun for
att fa en enhetlig byggnad pa nedre garden, som éar liten. Byggnadsinspektoren
har bedomt att en gaststuga ar [amplig pa platsen i fraga, att den till utformning
och hojd passar val in i omgivningen.

De som yrkar pa rattelse anser att avstandet mellan gaststuga och strandlinje bor
réaknas fran den tackta terrassen. Denna ligger 17 meter fran strandlinjen raknat
enligt medelvattenstandet. Terrassen i fraga utgor likval en del av den befintliga
byggnaden, alltsa bastun. Det aktuella bygglovsarendet handlar inte om att
omprova ett gallande bygglov utan om att préva bygglovet for gaststugan. Det
kortaste avstandet mellan gaststugan och strandlinjen dr 19,4 meter. Med
beaktande av terrdangen pa den tilltdnkta byggplatsen och géaststugans lage i
forhallande till den befintliga bastubyggnaden &r det fraga om ett mindre
undantag fran det foreskrivna avstandet. Ett bedomningskriterium som betonas i
rattslitteraturen da det géller vad som ur grannens synvinkel utgor ett mindre
undantag ar i vilken grad undantaget objektivt sett paverkar grannens
rattsstallning sa att denna forsvagas. Nagra sadana konsekvenser har inte de som
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yrkar pa rattelse aberopat i detta fall. De har inte heller beskrivit hur en géststuga
potentiellt kunde medfdra oldgenhet for nyttjandet av deras fastighet.

Nar det géller planldaggningen kan det konstateras att ett byggférbud har
verkstallts genom kungorelse av stadsstyrelsen den 29 juni 2020 for andamalet
att ta fram en detaljplan for norddstra delen av Ljusudda stadsdel. Byggférbudet
har saledes tratt i kraft vid detta datum sa som foreskrivs i 93 § i
markanvandnings- och bygglagen. Bygglov for att bygga en géststuga pa
fastigheten Gronudda 445-508-2-159 har ansokts den 9 mars 2020, och
bygglovsarendet har féljaktligen varit under behandling fran och med det
datumet med alla tillhérande behandlingsfaser. Det att bygglovsplaner dndras
inverkar inte pa det faktum att det ar fraga om en och samma ansékan, lamnad
en och en halv manad innan stadsstyrelsen fattade beslutet om byggforbud den
27 april 2020 § 68 for utarbetande av detaljplanen, ett beslut som alltsa tradde i
kraft genom stadsstyrelsens kungorelse den 29 juni 2020.

Ansokan om bygglov [dmnad av _ borde ha behandlats

pa grundval av de bestammelser som var i kraft da bygglovsdrendet inleddes den
9 mars 2020. Samma bestammelser var i kraft da bygglovet for gaststugan
godkédndes den 24 april 2020 och da bygglovet beviljades efter offentlig
framlaggning den 27 april 2020.
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Bygg- och miljonamnden forkastar rattelseyrkandet pa de grunder som anges
ovan.

Forslaget godkandes.
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