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Kiinteistd Oy Pargas Affar Fastighets Ab har anfort besvar 6ver bygglovet som
beviljats Kiinteistd Oy Paraisten Kauppiaskatu 7 for uppférande av bostads- och

affirshéghus om 20 217 m2. Andringssékanden yrkar i férsta hand att bygg- och
miljondmndens bygglovsbeslut upphavs och bygglovet forkastas, i andra hand att
arendet aterforvisas till ndmnden for korrigering pa det satt andringssékanden
anfor i sina besvar. Dessutom yrkar andringssdokande pa att Pargas stad ersatter
bolagets rattegangskostnader i forvaltningsdomstolen.

Betraffande andringssdkandens besvarsgrunder kan féljande konstateras:

1. Som forsta besvarsgrund anfor Pargas Affar att beslutet ar fattat i oriktig
ordning. Det har grundar dndringssdkanden pa argumentet att planldggaren i
beredningen av drendet for bygg- och miljondamnden har havdat att Pargas Affar
har godkant det planerade huset darfor att Pargas Affar inte har anfort besvar
mot detaljplanedndringen som ligger till grund for det nu aktuellla bygglovet.

Till detta kan konstateras att planlaggningsenheten inte har deltagit i
beredningen av bygglovsarendet. Ledande byggnadsinspektoren refererar i sin
beredningstext vad som avhandlades vid syneforrattningen pa byggplatsen
16.3.2020. Dar anmarkte Pargas Affar att byggandet enligt ansdkan hindrar
bolaget fran att bygga i framtiden. Till detta konstaterade planlaggningsarkitekt
Turkka Michelsson, som foretradde Pargas stad, att Pargas Affar inte hade
overklagat detaljplanen, som har vunnit laga kraft. Det byggande som den
ifrdgavarande bygglovsansodkan galler foljer den gallande detaljplanen. Ingen har i
syneforrattningsprotokollet eller beredningen av detta darende havdat att Pargas
Affar har godkdnt sékandens bygglovsansdkan genom att inte anfora besvar mot
detaljplaneédndringen. Andringssdkanden anser att bygglovsbeslutet har
tillkommit i oriktig ordning, da namnden enligt dndringssékanden har fattat sitt
beslut pa oriktiga grunder, dvs. pa planlaggarens oriktiga meddelande att Pargas
Affar godkant det planerade huset. Nagot sadant har varken
planlaggningsarkitekten eller ledande byggnadsinspektdren havdat. Dartill
sammanblandar andringssdkanden beslutsfattande pa pastadda oriktiga grunder
med beslutsfattande i oriktig ordning. Det senare handlar om processuella
felaktigheter i beslutsfattandet, medan oriktiga grunder handlar om materiella fel
i beslutet.

Detta bygglovsbeslut har tillkommit i riktig ordning.



2. Den andra besvarsgrunden ar att byggprojektet inte 6verensstimmer med
gdllande detaljplan. Bygg- och miljondamnden har kunnat konstatera att den
ansokta byggratten 6verensstammer med byggratten i detaljplanen, har sker
ingen 6verskridning som kunde innebara undantag fran detaljplanen.

Enligt detaljplanen far det pa byggnadens samtliga vaningar utover den
vaningsyta som anges i detaljplanen byggas trapphus till den del som 6verskrider

20 m2, ifall det 6kar trivseln och forbattrar utrymmesdispositionen och ifall det
kommer in tillrackligt med naturligt ljus i varje vaningsplan. | trapphuset ar
yttertaket genomskinligt och sldpper alltsa igenom naturljus, och dessutom finns
det ett takfonster ovanfor trapporna. Enligt planeringslésningen overfors det
naturliga ljuset genom 6ppningarna i taket pa forsta och andra vaningen genom
den genomskinliga delen till de lagre vaningarna. Det kommer in naturligt ljus i
varje vaningsplan pa det satt som beskrivs i detaljplanen. Detta skiljer sig fran
vanliga I6sningar och 6kar trivseln samt forbattrar utrymmesdispositionen.
Byggnadsytan ar djup och tomten trang, ett centralt trapphus 6kar mojligheterna
till rumsplanering i byggnaden. Nar det géller den delen av trapphuset som
Overstiger 20 m? far vaningsytan darfér pa ovanstaende grunder 6verskridas
enligt detaljplanen.

Detaljplanen forutsatter att det pa byggnadens Gversta vaning ska placeras ett
gemensamt utrymme, t.ex. en bastuavdelning. Utdver den byggratt som anges i

detaljplanen far det byggas 30 m?2 gemensamma utrymmen. | byggnadens

Oversta vaning ska det enligt bygglovet byggas ett gemensamt utrymme 24 m2
med badrum och balkong.

3. Andringssékanden framfor att byggnaden inte ar 1amplig pa platsen, att den
inte passar in i omgivningen. Den nuvarande byggnationen i omradet ar
varierande och oenhetlig till sin byggnadsstil. Byggnaden enligt bygglovet ar till
sin utformning sadan som den illustration som presenterades i samband med
detaljplanedndringen. Nar byggprojektet har presenterats for myndigheterna for
utlatande, har varken Egentliga Finlands landskapsmuseum eller Egentliga
Finlands Narings-, trafik och miljécentral haft ndgra invandningar om
vaningshusets utseende eller anpassning till miljon. Bygg- och miljonamnden har
gjort den bedémningen att byggnaden mycket val till sin utformning och sitt
utseende passar in i omgivningen.

4. Andringssékanden havdar att byggnaden har placerats s& att den férorsakar
Pargas Affar onddig oldgenhet och férsvarar bebyggandet av dndringssokandens
fastighet. Byggnadens placering foljer detaljplanens bestimmelser, och s6kanden
har ratt att bygga i enlighet med géllande detaljplan. Andringar i byggratt och
byggnaders placering for andringssdkandens fastighet avgors i eventuella
kommande planldaggningsprocesser.

5. Pa byggplatsens gardsomrade har planerats en lekplats och ett vistelseomrade,
som andringssokanden anser vara otillrackliga. Enligt 155 § i markanvandnings-
och bygglagen ska i samband med ett bostadshus ordnas tillrackligt med plats for
sadana omraden. Vid bedémningen av om lekplatserna och vistelseomradena ar



tillrdckliga kan beaktas de motsvarande platser och omraden som star till buds i
den narmaste omgivningen samt fastigheternas gemensamma arrangemang.
Sasom konstateras i bygglovsbeslutet finns det flera motsvarande omraden i
narheten, dels vid gdgatan Képmansgatan, "Ahonenska hornet", dels pa andra
sidan Strandvagen vid Sundet och i Centralparken.

Med beaktande av lekplatsen och vistelseomradet pa s6kandens fastighet och
lekplasterna och vistelseomradena i den ndrmaste omgivningen, har namnden
gjort den bedémningen att de ar tillrackliga.

Da det géller andringssdkandens papekade tekniska brister i bygglovet hanvisar
bygg- och miljondmnden till den detaljerade genomgangen av dem i bygglovet.
Namnden gér den bedémningen att sddana inte foreligger.

Bilaga 1. Besvarsskriften
2. Bygglov 2020-86 beslut

Kompletterande material  Situationsplan
Bottenritning, kallare
Bottenriting, 1 van.
Bottenritning, 2 van.
Bottenritning, vindsvan.
Bottenrtning, vattentak
Skarningsritning A-A
Skarningsritning B-B
Skarningsritning C-C
Fasadritning, 6ster
Fasadritning, vaster
Fasadritning, soder

Férslag Bygg- och miljonamnden meddelar som sitt utlatande till Abo
forvaltningsdomstol att den anser att besvaren ska forkastas med ovanstaende

motiveringar.

Bygg- och miljonamnden motsatter sig andringssdkandens yrkande pa ersattning
av sina rattegangskostnader.

Beslutet justeras omedelbart.

Beslut Forslaget godkdndes. Beslutet justerades genast.

Delgivning Abo férvaltningsdomstol



