Stadsstyrelsen

§74 27.04.2020

Foérsaljning av tidigare Kaldinge skola

304/02.07.00.01/2020

Stadsstyrelsen 27.04.2020 § 74

Beredare
Foredragande

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Ett anbud géllande kop av Kaldinge skola pa Lillandet i Nagu har inlamnats av
nuvarande agare till Kaldinge gard, deldgarna i Gustaf och Signe Erikséns
dodsbon: Sara Eriksén, Kristina Eriksén och Ingrid Holmdahl. Anbudet ar 49 000 €
och galler fastigheterna 445-563-1-1 och 445-563-1-11 inklusive byggnader och
pa omradet vaxande trad. Anbudsgivarna vill att omradet skall aterforenas till
Kaldinge gard och de har for avsikt att bedriva verksamhet som stéder en hallbar
utveckling i Abolands skirgérd genom att byggnaden anvinds for t.ex. lokal
foretagsverksamhet eller hembygdsféreningens verksamhet. Anbudsgivarna har
tidigare inkommit med ett anbud pa 35 000 € vilket de efter diskussion hojde till
49 000 €.

| Pargas stads budget for ar 2020 finns Kéldinge skola i Nagu med pa listan 6ver
bebyggda fastigheter som bor siljas. Fastigheternas totala yta dr ca 7 220 m? och
ar beldgna i Kaldinge by, Nagu Lillandet, Lillandsvdgen 564. Ca 10 km fran Nagu
centrum, ca 30 km fran Pargas centrum och ca 50 km fran Abo. Tomten angransar
till allméan vag och havsstrand finns ca 300 m séderut fran fastigheten.
Byggnadernas totala brm? &r ca 900 m2. Under aren det bedrivits
utbildningsverksamhet pa tomten har det utforts omfattande utbyggnader, bl.a.
har ett internat byggts pa 1950-talet. Skolan finns inom Nagu
strandgeneralplaneomrade godkand av Nagu kommunfullmaktige 12.5.2003.
Enligt den ar bada fastigheterna beldagna inom AT-omrade, vilket betyder
byaomrade som i huvudsak ar avsett for boséattning, service och naringsidkande.

Staden har under en langre tid fort en dialog med dgarna till Kadldinge gard
angaende Kaldinge skolas dgoférhallande. Det finns oklarheter géllande villkoren i
det ursprungliga gavobrevet och 6vriga 6verlatelser som gjorts efter det. Man har
sokt fram gamla handlingar sa som gavobrev, kdpebrev, lagfartshandlingar och
styckningsprotokoll for att klargdra dagandet av fastigheterna och byggnaderna.

Byggnaden och markomradet har tillfallit Nagu kommun ar 1889 genom gavobrev
fran tidigare dgarna av Kéldinge sateri, makarna Fogelberg. | gdvobrevet ingick
den tidigare keramikfabriksbyggnaden innehallande sal, tre kamrar, kok och
forstuga samt diverse mindre smahus samt 50-ars arrenderatt for marken.
Byggnaderna och fastigheterna gavs at kommunen med villkoren att gavan skulle
anvandas som folkskola och ifall skolverksamheten upphér skall byggnaderna i
deras davarande skick efter fem &r aterga till Kaldinge sateri. Ar 1895, sex ar efter
att gavobrevet skrevs salde Fogelberg Kaldinge gard férutom Kaldinge skola till
Emil Eriksén. Arrenderatten for skolomradet dndrades till ett d4goforhallande ar
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1932, nar davarande dgarna for Kéldinge sateri, Gustaf och Signe Eriksén 6verlat
nuvarande fastighet 445-563-1-1 och ar 1955 6verlatit nuvarande fastighet
445-563-1-11 som gava till Nagu kommun.

Skolan i Kaldinge fungerade under aren 1888 - 2005, med ett internat fran ar
1956 framat. Efter att skolan stangdes har Karkulla samkommun haft en
verksamhetscentral i byggnaden fram till hdsten 2016. Efter att Karkulla
samkommun flyttat bort sin verksamhet har planer pa forsaljning funnits och
fastdn objektet officiellt inte varit till forsaljning har det ar 2019 kommit in ett par
anbud i storleksordningen 50 000 - 80 000 € for helheten. Enligt en vardering som
staden latit gora 2018 ligger marknadsvardet mellan 80 000 - 150 000 €.

Tomten ar i stadens 4go genom gavobreven 1932 och 1955 men i och med att
skolan och den allmannyttiga verksamheten har upphort, bor byggnaderna enligt
gavobrevet aterga i deras davarande skick till Kaldinge sateris dgare, alltsa till
anbudsgivaren. Vad som har varit avsikten med davarande skick kan man endast
spekulera om. Ar det den byggnad som donerats eller 4r det hela byggnaden
inklusive de tillbyggnader som senare blivit uppférda.

Det finns tva alternativ for staden och Kaldinge gard att fa klarhet i drendet utan
rattsprocess. Staden kommer tillsammans med Kaldinge gards dgare 6verens om
en gemensam forsaljning av fastigheten inklusive byggnader och om hur
fordelningen av forsaljningssumman goérs. Det andra alternativet dr att ndgondera
parten kdper ut den andra.

Staden har inte langre behov av fastigheterna men Kaldinge gards dgare har
under en lang tid varit aktiva och har visat ett starkt intresse for att
skolfastigheten ska aterga till deras gard. P.g.a. oklarheterna med dgandet ar det
logiskt att godkdnna anbudet och sélja stadens del av helheten till dem.
Varderingens prisgaffel foér helheten ar 80 000 - 150 000 €, det visar att det ar ett
svart objekt. Man kan inte sdga sakert hur mycket eller litet som skulle erbjudas
for objektet ifall det skulle laggas ut till forsaljning. Det finns fortfarande
meningsskiljaktigheter och oklarheter gallande dgandet av helheten, meni och
med forslaget om forsaljning gor bade staden och anbudsgivaren en kompromiss
i drendet for att saken skall ga vidare utan en rattsprocess som skulle kosta
staden tid och pengar.

Enligt forvaltningsstadgans § 60 punkt 6 ar det stadsstyrelsen som besluter om
forsaljningen av stadens bebyggda fastigheter som inte behdvs i den egna
verksamheten och for dem bestammer stadsstyrelsen minimipris. Staden har
redan konstaterat att det inte finns behov for egen verksamhet i byggnaden och
darfor satt objektet pa forsaljningslistan. Det har inte gjorts beslut om hur
forsaljningen sker. Eftersom det ar fraga om forséljning av fastigheter till
privatpersoner tillampas inte foreskrifterna i kommunallag 410/2015 130 §, vilket
gor att forsaljningen behover inte ske genom anbudsgivning utan villkor eller
sdljas till ett av oberoende varderare bestamt marknadsmassigt pris.

Stadsstyrelsen saljer fastigheterna 445-563-1-1 och 445-563-1-11 och till
fastigheterna tillh6rande byggnader, anslutningar och pa omradet vaxande trad
till Gustaf Erikséns och Signe Erikséns dddsbon. Kdpesumman ar 49 000 €.



Kopebrevet undertecknas senast 30.9.2020. Staden gor upp kdpebrev, kbparen
star for lagfarts- och kopvittnesarvodet.

Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning Anbudsgivaren, fastighetschefen, fastighetssekreteraren AJ,
markanvandningsingenjoren, stadsjuristen




