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En markagare har vant sig till staden med ett drende som galler ett
stranddetaljplaneprojekt. Eftersom det ar fraga om att flytta en strandbyggplats
enligt generalplanen till en 6 som enligt den gallande generalplanen ska bevaras
obebyggd, har man med markagaren kommit dverens om ett remissforfarande
innan planlaggningen inleds och de egentliga planlaggningskostnaderna
uppkommer.

Det féreslagna planomradet ligger i Nagu sodra skargard och ar i privat ago. Pa
Norrholmen har det i generalplanen anvisats sammanlagt fyra byggplatser for
fritidsbostader sa att platserna fordelar sig pa 6stra och vastra omradet, dar bada
har tva byggnadsplatser. P4 Norrholmen finns tva byggplatser som tagits i bruk,
eniostochenivast.

Sokanden har som mal att flytta en obebyggd byggplats fran stra Norrholmen till
Sivarholmen. Sivarholmen ar obebyggd och ligger soder om Norrholmen.

Sékanden motiverar flyttningen med att den obebyggda delen av Norrholmens
Ostra RA-2-omrade ligger i en mycket svarbyggd terrdng och att det ar ytterst
kravande att bygga en brygga pa omradet pa grund av de branta och djupa
stranderna samt vind- och isforhallandena. Enligt markagaren ar
"stranddetaljplanens malsattning att flytta den obebyggda byggplatsen till en
mycket mera lattbebyggelig terrdng pa grannon Sivarholmen, som dgs av samma
marké&gare. Sivarholmen (6 ha) &r mindre an Norrholmen (13,8 ha), men en
mycket lamplig byggplats med mdjlighet till skyddad plats for brygga har
identifierats pa dess norra sida." Dartill foreslar sokanden att byggratten for den
till Sivarholmen flyttade byggplatsen begransas i planlaggningen pa foljande satt:
fritidsbostad 85 m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader 40 m2. Enligt
markéagaren skulle byggplatsen dessutom definieras sa att den inte onddigt
upptar strandlinje och dess placering bestams enligt terrdangen. Med andringen
dndras dven ca 65% av RA-omradet inom fastigheten pa Norrholmen till
MU-omrade och endast en byggplats kvarstar dar.

| det prelimindra utkastmaterialet har s6kanden hanvisat till Halsholmen som
ligger pa samma 6omrade och dar man har tillatit att bebygga en byggplats av de
sammanlagt sex byggplatserna pa ett MU-omrade (Sydvastra Finlands
miljocentral 9.3.2009, LOS-2008-L-1277-214). Losningen har enligt beslutet
baserat sig bl.a. pa Nagu kommuns forslag till generalplan och en utredning om
byggbarhet och en felaktig generalplanebeteckning. Flyttning av en byggplats
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inom en 0 intill en anvisad byggplats kan dock inte jamforas med en situation dar
en byggplats flyttas till en helt annan 6 som anvisats vara obebyggd.

Markagarens stranddetaljplaneprojekt har behandlats pa stadens
planlaggningsenhet. En allman god, hallbar och rekommenderad
planlaggningsprincip har i synnerhet i strandomradena ansetts vara att byggandet
styrs till helheter, varvid man behaller sa omfattande enhetliga strander som
mojligt och dven hela 6ar som &r fria fran byggande. Denna princip foljer bade
den landskapsplanlosning som styr den kommunala planlaggningen och de
innehallskrav och mal som markanvandnings- och bygglagen stéller pa
planlaggningen. Den stranddetaljplanelésning som markagaren foreslar och dar
en obebyggd byggplats flyttas fran en storre 6 som redan bebyggts till en mindre
0 som anvisats fri fran byggande, motsvarar enligt stadens planlaggningsenhet
inte de ovan namnda goda planlaggningsprinciperna. Det omrade som anvisats
som en byggplats pa Norrholmen &r vidstrackt och det finns fortfarande mycket
obebyggd strandlinje. Stranden pa 6n skiljer sig dock inte avsevart fran andra
strander pa 6arna utanfor den yttre skargarden, och aven bryggkonstruktionerna
pa den redan bebyggda byggplatsen har anpassats till en liknande terréng.

Planlaggningsenheten omfattar inte heller markagarens syn pa att den byggplats
som foreslas bebyggas pa Sivarholmen bevarar fri strandlinje, da byggandet i
praktiken stracker sig Over 6ns mittersta nas samt till den 6stra och vastra
stranden.

Ett slags forhandsavgorande under de senaste aren i en liknande situation kan
anses vara Abo férvaltningsdomstols avgérande, dar den upphévde
stranddetaljplanen for 6n Sillskar i Nagu. Som motivering namns bl.a. att
stranddetaljplanen strider mot generalplanel6sningen och att [6sningen paverkar
bade rekreationsmajligheterna och landskapsbilden (Abo férvaltningsdomstol
15.1.2018, 01446/16/4104).

26. Utkast till stranddetaljplan
27. Utkast till program for deltagande och bedomning

Bygg- och miljonamnden tar del av markagarens stranddetaljplaneprojekt.
Namnden rekommenderar pa ovan namnda grunder att markagaren inte
utarbetar en stranddetaljplan enligt 74 § i MBL pa Sivarholmen. Daremot kan det
vara motiverat att flytta byggplatsen pa Norrholmen eller fran Norrholmen till en
annan 6 som redan bebyggts.

Forslaget godkadndes.

Markagaren



