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En dndring av detaljplanen for kvarter 4 i Blasnas stadsdel har blivit aktuell i och
med att staden 2018 salt Norrgards gamla tegelbyggnad med tillhérande
gardsomrade till en privat aktor som har for avsikt att géra om byggnaden till
bostdader. Nar stadsstyrelsen 2016 beslutat att satta byggnaden till férsaljning har
man konstaterat att en planandring kan goras vid behov for t.ex.
bostadsandamal.

Den ikraftvarande planen ar fran 1984 och anvisar i sin helhet kvarteret till
kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och hélsovard. Pa omradet
finns ett 2018 byggt specialboende for aldringar, men for ovrigt finns for tillfallet
ingen annan verksamhet inom kvarteret. Ett nyss grundat bostadsbolag dger ett
ca 5000 m2 stort delomrade kring den gamla tegelbyggnaden, men till 6vriga
delar &r staden marké&gare. Ett ca. 4000 m2 stort omrade i samband med det nya
specialboendet &r utarrenderat till en privat serviceproducent fram till slutet av ar
2057.

Malet for planandringen ar att mojliggéra byggande av bostdder pa omradet och
darmed ocksa minska omradet avsett for social verksamhet och halsovard.
Andringen av anvandningsiandamalet fér en stor del av omradet fran offentlig
verksamhet till bostadsandamal &r andamalsenlig i och med att staden inte har sa
stort behov for utrymmen for offentlig service inom hélsovarden i stadsdelen nar
det redan finns ett omfattande kvarter helt invid dgnat helt for sddan
verksamhet, och som dnnu ar delvist outnyttjat. Till en av stadens strategier hor
att fortata stadens centrum och det har uppnar man bl.a. med att anvisa mera
bostadsbyggande inom det redan detaljplanerade omradet. Ett annat viktigt mal
med planandringen ar att bevarandet av den gamla tegelbyggnadens
kulturhistoriska varden ska kunna tryggas genom skyddsbeteckning i detaljplanen
och genom att maojliggéra annat anvandningsandamal for byggnaden.

Detaljplanandringen inleddes genom publicerande av annons i Pargas
Kungorelser 21.3.2019 om inledningen av planarbetet och framlaggande av
beredningsmaterialet. Information om beredningsmaterialet skickades till
kdnnedom till stadens olika férvaltningar och samtidigt begérdes utlatanden fran
diverse myndigheter. Inga asikter har lamnats om beredningsmaterialet.
NTM-centralen, Egentliga Finlands landskapsmuseum, Raddningsverket och
Caruna har givit utldtanden om materialet medan Egentliga Finlands Forbund
meddelat att de inte avger utlatande.
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Delgivning

NTM-centralen har i sina kommentarer konstaterat att den gamla
sjukhusbyggnaden har anvisats sr-beteckning som ar bra att komplettera till
forslaget tillsammans med att kulturmiljon behandlas narmare i
planbeskrivningen. Vidare har de framfort att det skulle vara bra att i
planbeskrivningen ocksa behandla och samordna AP-omradet med det
intilliggande haststallet. Vid bearbetningen av planférslaget har sr-beteckningen
preciserats och omradet direkt bakom haststallet har dndrats fran utkastet sa att
det tidigare inplanerade lilla bostadskvarteret direkt bakom haststallet har
avlagsnats och ersatts med ett allmént parkeringsomrade och
narrekreationsomrade.

Egentliga Finlands landskapsmuseum har i sitt utlatande framhallit att den gamla
tegelbyggnadens skyddsbeteckning bor formuleras s3, att det allmanna intrycket
av byggandens exterior bevaras fastdn byggnadens anvandningsdandamal skulle
dndra. De anser dessutom i sitt utldtande att den lilla ljusgula byggnaden direkt
bakom haststallet invid Norrgardsvagen hor till helheten och bor
uppmarksammas i planen som ett objekt som ska bevaras. Den lilla byggnaden
har pa grund av sin daliga kondition och sitt for boende olampliga lage direkt
invid haststallet inga forutsattningar att renoveras och komma till anvandning,
och har darfér inte anvisats med skyddsbestammelser i detaljplanandringen.

| utkastskedet har det ocksa férhandlats med olika forvaltningar inom staden.

3. Planforslag med tillhérande planbestammelser och teckenforklaringar
4. Planbeskrivning med bilagor

Bygg- och miljonamnden beslutar framlagga offentligt forslaget till andring av
detaljplanen for kvarter 4 i Blasnas (14) stadsdel och begéar behovliga
myndighetsutlatanden om forslaget. Bygg- och miljonamnden foreslar att planen
godkdnns om det inte inkommer anmarkningar mot planforslaget eller inlamnas
utlatanden om férslaget under den tid som forslaget halls framlagt som yrkar pa
eller foranleder andringar till forslaget.

Forslaget godkandes.

planldaggningsenheten, byggnadstillsynen

Bygg- och miljonamnden 01.04.2020 § 55

Beredare
Foredragande

Planlaggare Charlotte Koivisto, tfn. 040 488 5906
Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn. 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forslaget till detaljplandndring har varit framlagt pa stadens webbplats och pa
planlaggningsenhetens anslagstavla 17.8-16.9.2019. Samtidigt begardes utlatande
om forslaget av NTM-centralen i Egentliga Finland, Egentliga Finlands Férbund,
Egentliga Finlands landskapsmuseum, raddningsverket samt Caruna Ab.



Inga anmarkningar om forslaget lamnades in under paseendetiden och av
myndigheterna har endast Egentliga Finlands landskapsmuseum haft
planrelaterade kommentarer till planférslaget. | utlatandet har Egentliga Finlands
landskapsmuseum forutsatt att ifall man valjer att [amna det lilla ljusgula torpet
utan planbeteckning sa bor byggnadens daliga kondition konstateras genom en
konditionsbeddmningsrapport.

Det lilla torpet som Egentliga Finlands landskapsmuseum i sina utlatanden ansag
att ocksa borde beaktas i planen som ett objekt som ska bevaras, har pa grund av
sin daliga kondition och sitt for boende olampliga lage direkt invid haststallet och
helt fast vid matarleden Norrgardsvagen inga forutsattningar att repareras och
komma till bostadsanvandning.

Ur den konditionsbedémningsrapport som staden bestallt framgar att byggnaden
till sin grund, stockstomme, fasadbekladnad och till sina takkonstruktioner ar i
ndjaktigt men reparerbart skick. Ur rapporten framgar dock att byggnaden har en
stor reparationsskuld och konstruktionsmassiga problem och att det utéver de
ovannamnda byggnadsdelarna inte finns ndmnvart av andra aldre
byggnadskonstruktioner som &r varda att spara. Fran byggnaden har i nagot
skede rivits bade skorsten och eldstader och dven de gamla fénstren och
dorrarna har bytts ut till nyare, antagligen nagot slag pa 70-talet. Likasa ar den
senare tilloyggda farstun i sa daligt skick att den inte I6nar sig att reparera.
Rapporten konstaterar till slut att ifall byggnaden repareras for bostadsbruk kravs
det med nybygge jamférbart byggnadsarbete och -planering. Utifran dessa
uppgifter anser staden att byggnaden inte langre har sddana sarskilda
skyddsvarden som forutsatter att byggnaden skyddas i detaljplanen. Bygganden
kan dock dnda tankas ha ett visst landskapsmassigt och bruksvarde och anvisas
darfor en byggnadsyta som mojliggor att den kan repareras och bevaras for
allmannyttigt bruk. For tillfallet fungerar byggnaden som traningslokal for ett
musikband.

Raddningsverket har i sitt utlatande hanvisat till sitt utlatande vid
inledningsskedet. Dar har de konstaterat att man i kvartersomradet for
flervaningshus bor ta i beaktande hoghusets mojligheter att ordna reservutgang
ettdera pa egen hand eller med hjalp av raddningsverket. | och med att tomten
for flervaningshuset angransar till ett planerat gatuomrade langs hela 6stra
gransen, behover inga skilda omraden for raddningsvégar anvisas i planen da
sadana dr mojliga att ordna pa tomten.

Caruna Ab konstaterar i sitt utldtande att elférbrukningen pa planomradet
kommer att 6ka i och med planandringen, vilket kommer att krdva nya
lagspanningsledningar. Vidare konstaterar de att ifall ledningar eller
transformatorer maste flyttas pa grund av planéndringen sa ar det bestallaren av
flytten som star for kostnaderna. Utlatandet féranleder inga dndringar eller tillagg
i planforslaget.

Omradet for parkering har i planforslaget justerats aningen sa att det gula torpet
ligger helt och hallet pa omradet for narrekreation och byggnaden har forsetts
med en sndv byggnadsyta. For byggnadsytan har inte anvisats byggratt, utan
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byggnadsytan ar bara anvisad for att mojliggdra bevarandet och reparation av
den befintliga byggnaden. Bygganden har inte forsetts med skyddsbeteckning.
Justeringen till planférslaget ar inte sa betydande att den skulle féranleda ett nytt
offentligt framlaggande av forslaget.

19. Justerat planférslag med tillhérande planbestammelser och
teckenforklaringar
20. Justerad planbeskrivning med bilagor

Utlatanden, 3 st.

Stadsfullmaktige godkdnner ovanstaende som planlaggningsenhetens bemoétande
och stadens vdlmotiverade stallningstagande till de utlatanden som ldmnades in
under forslagsskedet samt godkanner detaljplandndringen for kvarter 4 i Blasnas

(14) stadsdel.

Forslaget godkandes.




