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DETALJPLANEBESKRIVNING

1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppaqifter
Planarbetet omfattar en dndring av detaljplanen fér:
Kvarter 4
i Blasnds (14) stadsdel i Pargas.
Detaliplaneé&ndringen kréaver en &ndring av tomtindelningen.

Genom detaljplandandringen bildas
Kvarter 4 tomt 3 - 4, kvarter 25 tomt 1 samt

Ett narrekreationsomrdde, en allmdan parkeringsplats och gatuomradet
Norrgd&rdsbacken — Norrg&rdinmaki

i Bl&snds (14) stadsdel i Pargas

Planen har utarbetats pd planldggningsenheten i Pargas stad.

Inledandet av plandndringen har kungjorts per tidningsannons den
21.3.2019.

Godkdnnande av plandndringen:

Bygg- och miljdn&dmnden 12.6.2019, §89
Bygg- och miljdndmnden

Stadsstyrelsen

Stadsfullmdaktige

1.2 Planomrddets l&dge

Planomré&det ligger nordvdst om stadens kdrncentrum i ett omréde
mellan Vapparvédgen och Norrgdrdsvagen i Blésnds stadsdel. Kvarter 4
omfafttarisin helhet fomt 1.

1.3 Planens namn och syfte

Syftet med detaljplanedndringen ar att minska p& omrddet dmnat fér
byggnader for social verksamhet och hélsovérd och dndra delar av
kvarteret till allmént omréde for ndrrekreation och till enskilda tomter fér
sedvanligt boende. Anvandningsdndamdalet fér den gamia
flerv@ningsbyggnaden i tegel &r planerad att andras fill ett
flerv@ningshus for bostdder dér byggnadens lokala kulturhistoriska
varden genom skyddsbeteckning kan bevaras.

1.4 Forteckning dver bilagorna fill beskrivningen
Bilaga 1: Planomrddets IGge
Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen
Bilaga 3: Utdrag ur generalplanen
Bilaga 4: Utdrag ur géllande detaljplan
Bilaga 5: Fotografier frdn omradet
Bilaga 5: Detaljplanen som utgdr
Bilaga 6: Programmet for deltagande och bedémning

3. Utgangslage

3.1 Utredning om férhdllandena i planeringsomré&det

P& dndringsomrddet finns en gammal tegelbyggnad frén bérjian av
1900-talet, ett 2018 byggt specialboende fér &ldringar, en liten gammal
bostadsbyggnad i ddlig kondition frén slutet av 1800-talet eller borjan
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av1900- talet samt ett par dldre ekonomibyggnader i gérdstunet till den
gamla tegelbyggnaden. Den sk. Norrgérds gamla tegeloyggnaden som
ursprungligen byggts for att inhysa ett sinnessjukhus har senare fungerat
som bl.a. pensionat, konstklinik och som utrymmen fér diverse
verksamhet inom bl.a. medborgarinstitutet. Vé&ster om den gamla
tegelbyggnaden reser sig en hég och relativt brant skogbevuxen kulle.
Ungefdar pd samma plats som det nybyggda specialboendet har det
ocksd funnits en byggnad som uppforts i bdrjan av 1900-talet for att forst
fungera som fattiggdrd och senare som kommunalhem. Bygganden revs
i slutet pd 60-talet d& det 1967 byggdes en ny kommunalgdrd ndrmare
centrum. P& fastigheten har i tiderna funnits sammanlagt tre stérre
byggnader som befjénat hdlso- och fattigvdrd i olika former. Av dess stér
endast den gamla tegelfastigheten kvar. Byggnaden, som ursprungligen
bara varit i en vaning, har 1937 utvidgats genom att férse den med en fill
vaning samt en vindsvéaning. Pa ritningar daterade 1932 framgdr att man
samtidigt planerat att férse vindsvéningen med takkupor bdde mot norr
och mot séder. Planerna har uppenbarligen éndrat efter det hér, och
byggnaden har inga takkupor, bara sedvanliga takféonster. Byggnaden
har fungerat som mentalvardssjukhus dnda fram ftill slutet av 1980-talet,
och har darefter varit i varierande anvéndning och fungerat bl.a. som
konstklinik, inkvarteringsbyggnad och utrymmen fér stadens
medborgarinstituts kurser.

3.1.1 Allmdn beskrivning av omradet

3.1.2 Naturmiljén

Plandndringsomrédet ndra centrumomrddet omfattar ett kvarter med tre
befintliga huvudbyggnader, en ny som betjanar specialboende och -
vérd for &ldringar samt tvé gamla som for tillfdllet stér tomma.
Planomré&det ligger invid ett relativt tatt bebyggt smé&husomréde i en
lummig miljé invid ett haststall och kantas av hdsthagar fran flera héll. P&
andra sidan, sydost om Norrgdrdsvaégen ligger ett stérre kvartersomrdde
for social verksamhet och hédlsovard var en stor del av stadens
halsovArdsservice produceras.

Omré&det kring den gamla tegelbyggnaden bestdr till storsta delen av
lummig blandskog samt préglas av en hég och brant fraddbevuxet berg
med utsikt dver omrddet runt om. Stérsta delen av omrddet utdver
gdrdsomrddena kring de tva stdrre byggnaderna ar i naturtillstdnd. P&
och kring det hdga berget véxer rikligt med liliekonvalj och stdllvis ocksé
skogsvioler. P& sodra sidan om Norrgdrds gamla tegelfastighet véxer en
stérre enbuske. Direkt vaster om serviceboendets inhdgnade vistelsegdrd
ar en liten upphodjd och delvis bar bergsklack som ramar in gérden pd ett
naturligt satt. Mellan det angrdnsande haststallsomrddet och
planomrédet vaxer ett smalt skogsparti bestdende av bdde 16v- och
barrtréd. Haststallsomrddet ligger p& en betydligt lagre hojdnivé i
terr@ngen &n stdrre delen av den angrdnsande sédra delen av
planomr&det.

I landskapsplanen och centrumregionens delgeneralplan finns utmarkt
eft grundvattenomréde som strdcker sig dnda in pd& planomrddet. |
november 2017 har NTM-centralen haft framlagt en kungérelse gdllande
kartldggning och klassificering av grundvattenomrdden i Pargas stads
omr&de var man foéresl@r andring av avgrdnsningar och klassificeringar.
Blasnds grundvattenomréde foreslogs avskaffas pd de grunder att
grundvattenkapaciteten @r ldg och att grundvattnet inte anvands.
Blasnds grundvattenomrédesklassificering har darefter dndrats s& att
omré&det avskaffats i och med att inga avvikande &sikter eller ny
avvikande information om omrddet inkommit under hérandeskedet.



3.1.3 Den byggda miljén
Samhallisstruktur:
Plandndringsomrdadet ligger i utkanten av ett sm&husomr&de néra
centrum, direkt invid ett haststallsomrdde med tillhérande hagar. |
ndrheten finns &ven andra typer av rekreationsomrdden som en
golfbana och en badstrand.
Stads- och tatortsbild:
Omré&det utgodr ett randomrdde till en relativt t&tt bebyggd stadsstruktur.
De invidliggande byggnadskvarteren ar kvarter fér egnahemshus dar
byggnadsbestdndet ar frén olika tider, men de ndrmaste ar framst fran
80-talet och 90-talet. Direkt séder om planomrddet ligger ett haststall
med fillhérande manegebyggnad och hagar, som kantas av
gatuomrddet f6r Vapparvagen. Vaster och norr om planomré&det ligger
stérre dppna och obebyggda omré&den som préglas av hdsthagar,
angar och delar av en golfbana. En betydande kraftlinje stré&cker sig
direkt utanfor planomrdadet i norr och i nordvdst.
Boende:
For tillfGllet finns inga sedvanliga bostdder pd plandndringsomrddet men
p& omradet finns en enhet for intensifierat specialboende framst for
Aldringar med minnessjukdomar. Omrddet angrénsas i nordost av eft
smalt gronomrdde som i sin tur angrdnsar till kvarter fér egnahemshus.
Service:
De omgivande bostadsomrddena stodjer sig pd tjidnsterna i centrum.
Redan inom en radie p& hogst 1 km frén planomrddet ligger ett stort
utbud av service som t.ex. en dagligvaruhandel, en hélsocentral, en
brandstation och ett daghem.
Rekreation:
Direkt séder om planomrddet ligger ett haststall med fillhérande hagar.
Vaster om, p& andra sidan Vapparvdgen ligger en golfbana och nordost
om invidliggande bostadsomrdde finns en allmé&n badstrand med
tilhérande rekreationsomrdden.
Trafik:
Trafikbelastningen Norrgdrdsvdgen som ligger direkt invid
plan&dndringsomrédet ar méttlig och betj@nar framst invédnarna i omrédet
samt en liten del av kunderna som besdker kvarteret fér social
verksamhet och hdlsovérd som ligger sydost om vdgen. Vappavdgen
sydvdst om planomrddet, pd andra sidan héststallet, ar en storre trafikled
som leder ut till norra delarna av Aldn och som ocksé innan korsningen
Vapparvagen-Norrgdrdsvégen betjénar en stor del av frafiken fill
bostadsomréddena i Finby stadsdel.
P& sjidiva planomrddet finns inga gatuomrdden eller omréden for gdng-
och cykeltrafik. Endast en intern infartsvég leder férbi serviceboendet
och fram till den gamla tegelbyggnaden.
Genom sodra delen av planomrédet gdr en liten led som leder frén
haststallet till hagarna vaster om manegebyggnaden.
Teknisk service:
Till omradet har byggts stadens vatten- och avloppsndt. Aven
fiarrvarmendtet stracker sig in p& planomrddet och det nybyggda
serviceboendet ar anslutet till fijarrvé&rmen.

3.1.4 Markagarférhdllandena
Planomrddet ags till stérsta delar av staden, férutom till ett ca 0,5 ha stort
outbrutet omré&de som omfattar Norrgdrds gamla tegelbyggnad och
dess direkta gdérdstun. Det hdr omrddet med tilhérande byggnader har
staden sdlt fill en privat aktér som har fér avsikt att dndra om fastigheten
till bostéder. Omrédet var serviceboendet stér ér utarrenderat fill en
privat serviceproducent fram till &r 2057.



3.2 Planeringssituation
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berdr planomrddet

Landskapsplanen (bilaga 2)
| landskapsplanen som faststallts 20.3.2013 anges foljande beteckningar
och best&dmmelser for omrédet:
-A "Omrdde for tatortsfunktioner”
- pv "Grundvattenomrade”
- Mdlomré&de for stadsutveckling
Generalplanen (bilaga 3)
| delgeneralplanen fér centrumregionen som faststdllts av milidcentralen
20.6.1995 anges foljande beteckningar och bestdmmelser fér omrédet:

- PA "Omrdde for service och bostdder”

-Vu "Omrdde for idrottsverksamhet”

-u "Delomrdde som har sarskilt varde for landskapsbilden”
- pv "Grundvattenomrdade”

Detaljplan

For omradet gdller en detaljplan som faststdllits 13.11.1984. Omrdadet
anvisas i planen som kvartersomr&de fér byggnader for social
verksamhet och hdlsovard.

Byggnadsordning

Pargas stadsfullmdaktige godk&nde revideringen av byggnadsordningen
for Pargas stad 20.9.2016.

Beslut och planer

Stadsstyrelsen har 2016 beslutat sélja den gamla sk. Norrgérds
byggnaden eftersom det visat sig att staden inte l&dngre har ndgon
anvandning fér den. 2018 gjordes deft slutliga forsdljningsbeslutet i
stadsstyrelsen for byggnaden med ett markomrdde pd ca 0,5 ha. Den
nuvarande dgaren har vid kbépet meddelat att de har fér avsikt att géra
om byggnaden till bost&der. En ansékan om undantag fér denna
andring av anvéndningsdndamdal har Idmnats in i slutet av mars 2019.
Baskarta

Baskartan dr i skalan 1:1000 och den fyller de krav som stdlls pé&
detaljplanekartor i férordningen 1284/1999. Baskartan ér upprattad och
kompletterad av stadens matningsbyrd.

4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen
4.1 Planeringsstart och beslut som gdller denna
En &ndring av detaljplanen har blivit aktuell i och med
forsaljiningsbeslutet 2018 och i och med att den nya dgaren till Norrgdrds
gamla tegelbyggnad har fér avsikt att gbéra om byggnaden fill bostader.
| beredningen till stadsstyrelsen 2016 har man konstaterat att en
plan&ndring kan géras vid behov for t.ex. bostadsandamdl.

4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Infressenter

Intressenter ar markdgare samt arrendetagare pd plandndringsomrddet
samt invénare i nGromrédet, de som har besittningsratt i omrédet,
samfund, féretagare och &vriga instanser vars boende, arbete eller
ovriga forhdllanden i hég grad kan péaverkas av planen samt stadens
olika férvaltningar och évriga myndigheter.



4.3.2 Anhdngiggoérande
Uppgdrandet av en plandndring fér omrédet blev aktuell i och med
forsaliningen av Norrgdds gamla tegelfastighet med eftt tilhérande ca.
0,5 ha stort markomréde. Detaljplanedndringen inleddes i enlighet med
stadsstyrelsens férsaljningsbeslut genom att ett meddelande om
inledning av planédndringen publicerades i Pargas Kungorelser 21.3.2019.

4.3.3 Deltagande och véxelverkan
Vaxelverkan har genomférts enligt programmet fér deltagande och
beddmning. Infressenterna har beretts tillfdlle att st i kontakt med
planldggaren under utkastskedet. Samtidigt har staden begart
utldtanden om beredningsmaterialet frdn NTM-centralen, Egentliga
Finlands Férbund, Egentliga Finlands landskapsmuseum, Egentliga
Finlands Raddningsverk och frdn Caruna. Egentliga Finlands férbund har
meddelat att de inte ger utldtande i och med att de inte har ndgot att
anmdrka om planerna och de érinte ari strid med landskapsplanen.

NTM-centralen har i sina kommentarer konstaterat att den gamia
sjukhusbyggnaden har anvisats sr-beteckning som ér bra att komplettera
till forslaget tillsammans med att kulturmiljdn behandlas nGrmare i
planbeskrivningen. Vidare har de framfért att det skulle vara bra aftt i
planbeskrivningen ocksd behandla och samordna AP-omrddet med det
intiliggande hdaststallet. Egentliga Finlands landskapsmuseum har i sitt
utldtande framhdliit att byggnaden den gamla tegeloyggnadens
skyddsbeteckning boér formuleras s&, att det allménna intrycket av
byggandens exteridr bevaras fastdn byggnadens anvandningséndamal
skulle &dndra. De anser dessutom i sitt utl&tande att den lilla ljusgula
byggnaden direkt bakom hdststallet invid Norrgérdsvégen hor till
helheten och bdr uppmdarksammas i planen som ett objekt som ska
bevaras.

Raddningsverket konstaterar att man i kvartersomrédet for flervéningshus
bor uppmdrksamma méjliggérande av reservutgdngar frén
ldgenheterna som kan utnyttjas p& egen hand eller med hjdlp av
raddningsverkets &tgdrder ifall IGgenheterna planeras forlita sig till en
utgdng. Aven vikten av att planera réddningsvagar i kvarteret framhalls.
Caruna konstaterar i sin respons att planen medfér en 6kad elférbrukning
i omrédet och att det hdr kommer att krava flera smdspdnnings-
dragningar.

Intressenterna bereds tillfdlle att framfora dsikter om foérslaget under den
tid férslaget ar framlagt offentligt. Bygg- och miljdn&dmnden beslét
12.6.2019 om att lagga planférslaget offentligt fram till pdseende, vilket
utférdes under tiden 17.8-16.9.2019. Om pdseendet meddelades per
brev till mark&garna och arrendetagarna pd omrddet samt genom
kungorelse i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Vid pd&seendet
begdrdes utldtanden om planférsiaget av tidigare ndmnda
myndigheter. Av dessa har endast Egentliga Finlands landskapsmuseum
haft synpunkter om planférslaget. De har férutsatt att ifall man valjer att
l&dmna bort det lilla ljusgula torpet ur planen sé bdr byggnadens ddliga
kondition konstateras genom en konditionsbeddmningsrapport.
Planldggaren har férhandlat om planeringsprinciperna med de olika
férvaltningarna inom staden under arbetets gdng.

4.4 Mdl fér detdljplanen
Malet for plandndringen &r att méjliggéra byggande av bostader pd
omrddet och att ddrmed ocks& minska omrddet avsett for social
verksamhet och hdlsovard. Samtidigt har man som mal att bevarandet
av den gamla tegelbyggnadens kulturhistoriska vérden ska kunna
tryggas genom skyddsbeteckning i detaljplanen och samtidigt
mojliggéra annat anvdandningséndamal fér byggnaden.
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5. Redogorelse for detaljplanen

5.1 Planens struktur

Anvandningséndamdlet andras fér en stor del av omrddet till olika
kvartersomrdden for fristdende smdhus, parhus och radhus. Omr&det
med det gamla flervéningshuset i tegel dndars fill kvartersomrade for
flerv@ningshus dar miljion bevars och omrddet véster om anvisas for
ndarrekreation pd grund av att omrédets natur och terrdng gér den
oldmplig som tomtmark fér byggande utan storre ingrepp. Genom
plandndringen bildas ocksé ett gatuomrdde for att betfjdna de
riktgivande tomterna som anvisas i detaljplandndringen samt ett allmant
parkeringsomrdde. Inget annat boende dr anvisat direkt invid hdststallets
omraden, s& planen beaktar samordnande av hdststallsverksamheten
och det planerade boendet pd omrédet s& att b&da funktionerna har
forutsattningar att tfryggt fungera sida vid sida fill varandra.

5.1.1 Dimensionering

| den nuvarande planen har fomten, som ar just dver 3 ha stor, anvisats
ett exploateringstal pd 0,3 vilket betyder en sammanlagd byggratt pé
9222 m2 vy. | férslaget till detaljplandndring har fér YSA-tomten givits
samma exploateringstal som tidigare, for AP-tomten har anvisats e=0,25.
For AK-tomten har for huvudbyggnaden anvisats ungefarligt enligt den
redan anvdnda byggratten, det vill sGja 1000 m2 vy, i och med att
byggnaden har férsetts med skyddsbeteckning samt 350 m2 vy fér
ekonomibyggnader. Omrddena anvisade for ndrrekreation och
parkering har inte anvisats byggréatt, men i vastra kanten av
rekreationsomrddet har anvisats en byggnadsyta kring det gamla torpet
for att mojliggdra att det kan bibehdllas som en del av de allmé&nna
omr&dena. Byggnadsytan har inte anvisats byggratt, viket i praktiken
betyder att den bara betjGnar den nuvarande byggnaden i eft
bevarande syfte. Byggnaden har inte anvisats en fomt och &r dérmed
inte dmnad fér boende utan fér allménnyttiga dGndamal.

Den i planférsilaget sammanlagda anvisade byggréatten éar ungefar
halften av vad som anvisas for omradet i planen frdn 1984.

5.2 Uppndendet av malen f6r miljons kvalitet

Omré&dets nuvarande detaljplan har inte innehdllit skyddsbestdmmelser
och har varit relativt flexibel med stora byggnadsytor mm. Med skydds-
bestGmmelserna fér den gamla tegelbyggnaden tillsammans med de
mera detaljerade omrddesbestimmelserna fér AK- och YSA-tomterna
med krav pd beaktande av miljdn och utseendet pd nybyggnationerna
kan man béattre styra utformningen och kvaliteten av néarmiljon fill de
lokalt vardefulla byggnaderna och deras kulturhistoriska och
landskapsmassiga varden. Det lilla torpet som Egentliga Finlands
landskapsmuseum i sina utl&tanden anség att ocksd borde beaktas i
planen som ett objekt som ska bevaras, har p& grund av sin ddliga
kondifion och sitt for boende oldmpliga Iage direkt invid héststallet och
helt fast vid matarleden Norrgérdsvagen inga forutsattningar att
repareras och komma till bostadsanvéndning.



Ur den konditionsbeddmningsrapport som staden bestdllt framgér att
byggnaden fill sin grund, stockstomme, fasadbeklddnad och fill sina
takkonstruktioner éar i ndjaktigt men reparerbart skick. Ur rapporten
framgdr dock att byggnaden har en stor reparationsskuld och
konstruktionsmdssiga problem och att det utdver de ovanndmnda
byggnadsdelarna inte finns nmnvart av andra didre
byggnadskonstruktioner som ar vérda att spara. Frédn byggnaden har i
ndgot skede rivits bdde skorsten och eldstéder och Gven de gamla
fonstren och dérrarna har bytts ut till nyare, antagligen ndgot slag p& 70-
talet. Likasd &r den senare tilloyggda farstun i s& ddligt skick att den inte
I6nar sig att reparera. Rapporten konstaterar fill slut att ifall byggnaden
repareras fér bostadsbruk kravs det med nybygge j@mférbart
byggnadsarbete och -planering.

Utifran dessa uppgifter anser staden att byggnaden inte Iangre har
sddana sdarskilda skyddsvarden som forutsatter att byggnaden skyddas i
detaljplanen. Bygganden kan dock dndd tankas har ett visst
landskapsmadssigt och bruksvarde och anvisas déarfér en byggnadsyta
som majliggdr att den kan repareras och bevaras fér allmannyttigt bruk.
For tillfallet fungerar byggnaden som tréningslokal for ett musikband.

Det pd planomr&det anvisade allmé&nna gatuomrédet dkar
trafiksGkerheten och den anvisade forbindelsen frén hdststallet till
hagarna garanterar en fortsatt trygg led fér dndamalet. Det allménna
rekreationsvardet p& planomrddet ékar i och med att en del av
omrdadet anvisas som allmant omréde for ndrrekreation. Speciellt det
hdéga berget bjuder pd bdde en enastdende utsikt dver landskapet och
P& lummig skog for rekreation och utflykter. Det allm&nna
parkeringsomrddet dr tankt att betjdna bl.a. hdststallet, serviceboendet
norr om samt andra i ndrheten varande offentliga och halvoffentliga
inrattningar och boenden.

5.3 Omrddesreserveringar

5.3.1 Kvartersomréden
Planomr&det som i nuvarande planen i sin helhet utgjort hela kvarter 4
och samtidigt tomt 1 har delats upp till ett stérre kvarter (nr 4) bestéende
av 2 riktgivande tomter och ett mindre kvarter (nr 25) som i sin helhet
utgdr en riktgivande tomt.

5.3.2 Ovriga omréden
En del av omrddet har anvisats som omrdde for ndrrekreation och ar
avsett for rekreations- och fritidsbruk. P& rekreationsomrddet drinte
anvisat byggande men en sndv byggnadsyta har anvisats for det lilla
torpet bakom haststallet. Fér byggnadsytan har inte anvisats byggrétt,
utan byggnadsytan ar bara anvisad for att mojliggdra bevarandet och
reparation av den befintliga byggnaden. P& en liten del av
rekreationsomrddets sédra grdins anvisas en for hdststallets forbindelse fill
hagarna reserverad del av omrdde. | norra och vastra kanten av
rekreationsomrddet samt i norra kanten av kvarter 4 stréicker sig en tio
meter bred skyddszon till faro-omr&det kring kraftledningen som ligger
direkt utanfor planomrddets grans. Ett nytt gatuomréde vid namn
Norrgdrdsbacken som strécker sig som en atervéndsgrénd frén
Norrg&rdsvagen genom omr&det, har anvisats for att fungera som
forbindelse for alla riktgivande tomter pd planomrddet. Ett allmdnt
omr&de for parkering dr anvisat norr om hdststallet. For omrédet drinte
anvisat byggréatt och infart till omrédet ar férbjuden frén Norrgdrdsvégen.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanedndringen har ingen storre inverkan pd stadsbilden i och
med aftt stérre delen av kvartersomrddet dmnat fér byggande av nya
bostadsbyggnader ligger nedan om sluttningen bakom Norrgdrds gamila
tegelbyggnad och den befintliga nybyggnaden for dldringsboende. Nar
det byggs till bostader p& omrddet i form av nybyggnad och genom
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bostéder som man bygger i den gamla tegelbyggnaden, kommer
antalet invénare i omrddet att dka.

Skyddsbeteckningen pd den gamla tegelfastigheten samt &r miljidn
kring dess gdrdstun frimjar ett bevarande av den lokalt kulturhistoriska
miljdn och stadsbilden. Samtidigt fradmjas ocksd bevarandet av
tegelbyggnaden i och med att den fé&r ett anvandningséndamal som
framjar ett aktivt underhdll av byggnaden. Antalet manniskor som ror sig i
omrddet kommer att 6ka och trafikmdngderna likasd. Plandndringen gor
det majligt att bevara den hoga kullen i naturtillstédnd och tillgénglig for
allmanheten aft utnyttja fér rekreation.

Konsekvenserna av planen har beddmts som en del av planl&dggnings-

och planeringsarbetet. Plan&ndringen medfér inte betydande
miljdkonsekvenser.

5.4.1 Konsekvenserna fér den byggda miljén

Andringen av anvandningséndamadlet fér en stor del av omrddet frdn
offentlig verksamhet till bostadséndamal &r dndamdisenlig i och med
att staden inte har s& stort behov fér utrymmen for offentlig service inom
halsovdrden i stadsdelen ndr det redan finns ett omfattande kvarter helt
invid dgnad helt fér sédan verksamhet, och som annu &r delvist
outnyttjat. Till en av stadens strategier hér att fortéta stadens centrum
och det hér uppndr man bl.a. med att anvisa mera bostadsbyggande
inom det redan detaljplanerade omrédet. Omrddets byggrétt minskar
ndgot i och med plandndringen, men detaljplanen har stdrre
forutsattningar att bli férverkligad ndr &ndamadlet motsvarar efterfrdgan.
| och med andringen &kar utvecklingsmojligheterna av omrddet
avsevart och bidrar fill en fértatning av stadens centrum. Fér den lokalt
vardefulla kulturhistoriska miljén har planen positiva konsekvenser i och
med atft den gamla tegelbyggnaden f&r en skyddsbeteckning och
genom andrat anvéndningsdndamdal far battre ekonomiska
forutsattningar att kunna underhdllas. Detaljplandndringen styr battre
byggandet pd omrddet och tilldter inte lika storskaligt byggande som
den nuvarande planen bdde med tanke p& mdjlig byggnadsmassa,
verksamhet och byggratt.

6. Genomférande av detaljplanen

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

Bilagor

Omrdédet fér detaljplandndringen kompletterar det omkringliggande
bostadsomr&det och en efterfrdgan pd radhus, parhus och andra typers
smdhustomter finns p& omré&det. Kommunalteknik i form av vatten-,
avlopps- och fiarrvérmeledningar finns redan i omré&det och behdver
endast i mindre utstrckning kompletteras och byggas ut. Den gamla
tegelfastigheten med tilhérande gérdsomrdde har redan sdlts till en
privat aktér som redan har ldmnat in ansékningar om undantag och
bygglov for att f& andra fastigheten till bostader. Specialboendet &r
redan férverkligat och detaljplandndringen ar for det omrddet anpassad
fill verksamheten och byggnationen.

Marknadsféringen av den nya tomten kommer att pdborjas nér
tidtabellen for byggande av gatan ar klar och férsaliningen pdborias
direkt nér gatan ér byggd.

Blankett fér uppfdljining av detaljplanen

Pargas 27.5.2019, kompletterad 9.3.2020
Planldggningsenheten
Pargas stad, miljoavdelningen
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UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA |
EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN
YHDISTELMA

Innefattar:
- Lojoregionens, Aboregions kranskommuner, Abolands och Vakka-Suomis landskapsplaner

(godkand 13.12.2010, faststalld 20.3.2013)
- Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik
(godkénd i landskapsfullmaktige 11.6.2018)

Kasittaa:
- Loimaan seudun, Turunseudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava
(hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu 20.3.2013)
- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

(hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018)
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Planomradet
Kaava-alue

Omrade for tatortsfunktioner.

A Betydande omraden pa riks-,
landskaps- eller regionniva for
boende och andra tatortsfunktioner.

Taajamatoimintojen alue.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittava asumisen
ja muiden taajamatoimintojen alueet.

Grundvattenomrade

—-—-—-2  Pohjavesialue

Hoégspéanningslinje
@ Suurjannitelinja

Malomrade for stadsutveckling
Kaupunkikehittdmisen kohdealue

| I Omrade fér strategisk utveckling
- som stoder sig pa skargardens
Ringvég
Saariston Rengastiehen tukeutuva
kehittamisvyohyke
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Faststéalld 20.6.1995

Vahvistettu 20.6.1995

Planomradet

Kaava-alue
Omrade for service och bostéader —_— « — Delomrade som har sérskilt viarde for
PA Palvelujen ja asumisen alue landskapsbilden
Beteckningen visar omraden pa vilka sarskild
uppmarksamhet skall fastas vid skétseln av
den bebyggda omgivningen samt den
naturenliga omgivningen.
Omrade for idrottsverksamhet o ;
VU Pa omradet far byggas planer och Oma'l.e_lm.a.m?en a_Iu1_ae_r3 osa, jolla on :
gds P ympdristo6- ja erityisid maisemallisia arvoja
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\Ge;:(s_?n:h_ete_n.t o al huomiota kiinnittaa rakennetun ympéaristdn ja
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Alueelle saa rakentaa urheilutoimintaa — .
palvelevia kenttia ja huoltorakennuksia. Grundvattenomrade
@ Pohjaveden muodostumisalue
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Planomradet
Kaava-alue

Pa omradet gallande detaljplanebestdmmelser:
Alueella voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

YS

Kvartersomrade for byggnader for social
verksamhet och hélsovard
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue
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UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
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FOTOGRAFIER FRAN PLANOMRADET
- VALOKUVIA KAAVA-ALUEESTA

Vy uppifran berget mot sydvast Hogst uppe pa berget i 6stra delen av planomradet
Nakyma kalliolta lounaaseen Kaava-alueen itdpaassa olevan kallion korkein kohta

s 5 S X 2 { Refd e &)
Omradet norr om Norrgards gamla tegelbyggnad Vy frdn omradet norr om Norrgards gamla
Alue Norrgardin vanhan tiilirakennuksen pohjoispuolella tegelbyggnad

Nakyma Norrgardin vanhan tiilirakennuksen

pohjoispuolella olevalta alueelta

Stigen som leder till hasthagen sydvast om planomradet Den gamla forradsbyggnaden vid grahéén till

Polku, joka johtaa kaava-alueen lounaispuolella olevaan haststallets omraden.
hevoshakaan Hevostalli-alueen vieressa oleva vanha

varastorakennus
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Héststalles norra sida och i brunden det lilla torpt Vy fran Norrgardsvagens hall
Hevostallin pohjoispuoli ja taustalla pieni torppa Nakyma Norrgardintien suunnasta

Norrgards gamla sjukhusbyggnad Norrgards gamla sjukhusbyggnad
Norrgardin vanha sairaalarakennus Norrgardin vanha sairaalarakennus

i

Tegelbyggnaden sett fran norr Vy mot &ngen norr om planomrdet
Tiilirakennus pohjoispuolelta katsottuna Nakyma kaava-alueen pohjoispuolella olevan niityn
suuntaan



Bilaga/Liite 6

DETALJPLAN SOM SKA AVLAGSNAS
POISTETTAVA ASEMAKAAVA

~rr O
VP A
| 1124
¥y
o
\
1
\
o
Lo
Vo V
L
AoLap
! VP
oL | ~
ot \
AR
LU 1
iRt o —— ANN AAN
A v\‘ \‘ V1 1
5 L1 W Ing/en ¢ ap/es
Aoy v @ v
‘\\ \‘ o /' /
Aa\ % . 1 cl,‘}zou .
Al S Ys —
A, \ o
LY oo 4
YRR &
a\ o =0.3 !
A d\\ y °© L
A% A
o\\\ v ¥
o\\\ \ o T 1ap/B0m2 1
i
L
3
vu-z @
1ap,/80m2
3
o
2o
2 °
Q
o
©
o
—

1222



Bilaga/ Liite 7
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Detaljplanandring fér kvarter 4 i Blasnas (14)
stadsdel; omfattar bl.a. den sa kallade Norrgards
gamla tegelbyggnaden med naromgivning.

Programmet for deltagande och beddmning preciseras
under planarbetets gang.

1. Planldggningsomradet

Detaljplanandringen galler hela kvarter 4 i Blasnas (14)
stadsdel i Pargas. Planomradet ar till storsta del i
stadens &go forutom ett ca. 5000 m? stort outbrutet
omrade dar Norrgards gamla byggnad star. Inom
planomradet finns ocksa ett relativt nybyggt, privatagt
vardboende som ar uppfort pa av staden arrenderad
mark. | den ikraft varande detaljplanen ar omradet
anvisat som kvartersomrade for byggnader for social
verksamhet och halsovard.

Andringsomradet gransar i norr till ett omrade for idrotts-
och rekreationsanlaggningar (omfattar beteshagar och
angar), i vast till Vapparvagen, i sydost till
Norrgardsvagen och i sydvast till ett omrade for idrotts-
och rekreationsanlaggningar (omfattar hagar, haststall,
ridmanege och andra byggnader och konstruktioner som
betjanar haststallets verksamhet).

2. Malsattningen med planldaggningen

Syftet med detaljplanéndringen ar att mojliggéra
byggande av bostader i Norrgards gamla fastighet samt
att samtidigt anvisa en del av kvarteret som omraden for
nybyggnad av radhus och andra kopplade bostadshus
eller for fristdende smahus. En del av det nuvarande
kvarteret har man for avsikt att andra till omrade for
narrekreation och omradet kring vardboendet kommer
att kvarsta som kvartersomrade for byggnader for social
verksamhet och halsovard.

3. Intressenter

Intressenter i denna detaljplanéndring ar den privata
markagaren samt arrendetagaren pa planomradet,
ragrannarna, stadens olika forvaltningsenheter, narings-,
trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland (NTM),
Egentliga Finlands landskapsmuseum, raddningsverket,
vattentjanstverket, fjarrvarmeverket samt el- och
telefonbolagen.

Asemakaavamuutos Blasnasin (14) kaupunginosan
korttelille 4; kasittdd mm. niin kutsutun Norrgardin
vanhan tiilirakennuksen lahiympéristdineen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tdsmentyy
kaavatyon kuluessa.

1. Kaavoitettava alue

Asemakaavamuutos koskee koko korttelia 4 Blasnasin
(14) kaupunginosassa Paraisilla. Alue on paaosin
kaupungin omistuksessa, pois lukien n. 5000 m?
kokoisen maaraalan, jossa Norrgardin vanha rakennus
sijaitsee. Kaava-alueella sijaitsee myo6s suhteellisen
uusi, yksityisomistuksessa oleva hoivakoti, joka on
rakennettu kaupungin vuokramaalle. Voimassa olevassa
kaavassa alue on osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi.

Muutos rajautuu pohjoisessa urheilu- ja virkistyspalvelu-
alueeseen (kasittaa laitumia ja niittyja), lannessa
Vapparintiehen, kaakossa Norrgardintiehen ja lounaassa
urheilu- ja virkistyspalvelualueeseen (kasittaa laitumia,
hevostallin, ratsastusmaneesin ja muita hevostallia
palvelevia rakennelmia ja rakennuksia).

2. Kaavoituksen tavoitteet

Asemakaavahankkeen tavoitteena on mahdollistaa
asuntojen rakentaminen Norrgardin vanhaan kiinteistoon
seka samalla osoittaa osia korttelista rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten tai erillispientalojen
uudisrakentamista varten. Osa nykyisesta korttelista on
myds tarkoitus osoittaa lahivirkistysalueeksi ja alue
olemassa olevan hoivakodin ymparilla sailyy
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueena.

3. Osalliset

Osallisina tdssd asemakaavamuutoksessa ovat
suunnittelualueen yksityinen maanomistaja seka
maanvuokraaja, rajanaapurit, kaupungin hallintoyksikét,
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY), Varsinais-Suomen
maakuntamuseo, pelastuslaitos, vesihuolto- ja,
kaukolampolaitos sekd sahko- ja puhelinyhtiot.
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4. Hur kan intressenterna delta i planeringen
Planeprojektet ingar i stadens planlaggningsprogram for
2019 och om inledandet av planeringen annonseras per
tidningsannons.

Programmet for deltagande och bedémning ar framlagt
pa stadens webbplats.

Intressenterna har majlighet att delta i planeringen
tilsammans med planeraren medan planen bereds.
Bygg- och miljdnamnden framlagger planforslaget
offentligt. Framlaggandet av planforslaget kungors pa
stadens officiella anslagstavla pa natet. Darefter
godkanns planen i stadsfullmaktige.

Information om godkénnandet meddelas till de som nar
planen varit framlagd skriftligen begart det och samtidigt
uppgett sin adress. Myndigheterna informeras ockséd om
att planen har godkants och informationen publiceras
ocksa pa stadens officiella anslagstavla pa natet. Likasa
informeras det pa stadens officiella anslagstavla pa natet
nar planen har tratt i kraft.

5. Preliminar planeringstidtabell

Planlaggningen av omradet inleds med program for
deltagande och beddémning samt meddelas inledd under
varen 2019. Planforslaget beraknas blir fardigt efter
sommaren 2019 sa att planforslaget kan framlaggas
offentligt.

Malet ar att planen godkanns i stadsfullmaktige under ar
2019. Staden kungor att den nya planen har tratt i kraft.

6. Kontaktperson

Kontaktpersonen for detaljplanandringen ar planladggare
Charlotte Koivisto pa Pargas stads planlaggningsenhet,
tfn 040 488 5906

7. Samrad med myndigheterna
Det kommer vid behov att ordnas myndighetssamrad
under arbetets gang.

8. Bedomning av planens konsekvenser

I 9 § i markanvandnings- och bygglagen foreskrivs att
miljokonsekvenserna ska utredas i behdvlig omfattning
nar en plan utarbetas. Utredningarna ska omfatta hela
det omrade dar planen kan tankas ha vasentliga
konsekvenser.

Konsekvenserna av detaljplaneandringen bedéms som
en del av planprocessen och redogors for i
planbeskrivningen.

4. Miten osalliset voivat osallistua suunnitteluun
Kaavoitusprojekti siséltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan
2019 ja muutoksen aloittamisesta ilmoitetaan lehti-
ilmoituksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
kaupungin verkkosivuilla.

Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdollisuus
osallistua suunnitteluun yhdessa suunnittelijan kanssa.
Rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa kaava-
ehdotuksen julkisesti nahtaville. Asiasta ilmoitetaan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa. Taman
jalkeen kaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa.

Hyvaksymisesta ilmoitetaan niille, jotka kaavan
nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja
samalla iimoittaneet osoitteensa. Kaavan
hyvaksymisesta ilmoitetaan myods viranomaisille ja
kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa. Kaavan
voimaantulosta ilmoitetaan niin ikdan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla verkossa.

5. Alustava suunnitteluaikataulu

Alueen kaavoitus aloitetaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laatimisella seka ilmoitetaan vireille ja
valmisteluaineisto asetetaan nahtaville kevaalla 2019.
Kaavaehdotus arvioidaan valmistuvan kesan 2019
jalkeen julkisesti nahtavalle asetettavaksi. Tavoitteena
on, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan vuoden
2019 aikana. Kaupunki kuuluttaa uuden kaavan
voimaantulon.

6. Yhteyshenkilo

Asemakaavoituksen yhteyshenkildna toimii kaavoittaja
Charlotte Koivisto Paraisten kaupungin
kaavoitusyksikdssa, puh. 040 488 5906

7. Viranomaisneuvottelut
Tyon kuluessa jarjestetaan tarvittaessa
viranomaisneuvotteluja.

8. Kaavan vaikutusten arviointi

Maankaytté- ja rakennuslain 9 §:ssa saadetaan, etta
kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ympadristovaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset arvioidaan osana
kaavaprosessia ja esitetddn osana asemakaava-
selostusta.
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