Bygg- och miljonamnden § 150 16.10.2019
Stadsstyrelsen § 247 04.11.2019

Godkanna markanvandningsavtal med LM-instruments Ab
774/10.00.01.06/2019
Bygg- och miljonamnden 16.10.2019 § 150

Beredare Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
Féredragande Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Markanvandningsavtal med LM-instruments Oy ingas som en del av
detaljplanednderingen 44512019003 i Norrby stadsdel kvarter 4 i Pargas.
Bakgrunden till avtalet ar att LM-instruments Oy har genom ansékning ar 2012
intierat en andring av detaljplanen, miljonamnden 14.6.2012 § 178. Namnden
beslutade att godkdnna ansokan. Planen har nu forts vidare av
planladggningsenheten. Andringen anhéngiggjordes 21.3.2019 och efter det har
bygg- och miljondmnden beslutat i § 90 11.6.2019 att framlagga forslaget till
detaljplanedndring offentligt. | beslutet ndamndes att med anledning av
planandringen ska markagaren och staden inga ett avtal om markanvandningen
innan planandringen godkanns.

Ett markanvandningsavtal kan ingas forst efter att ifrdgavarande detaljplan (eller
andring) har varit framlagd till paseende. | ett markanvandningsavtal avtalar de
markagare vilka har avsevard nytta av detaljplanen om ersattningar for
kommunens kostnader fér samhallsbyggande som gator, annan infra, allménna
omraden som parker osv.

Nodvandiga gator och kommunalteknik finns fardigt anlagda for kvarteret,
detaljplanedndring innebar saledes inte nya kostnader for samhéllsbyggande.
Kostnaderna for samhéllsbyggande kan dock bestammas enligt vad kostnader for
samhallsbyggande skulle ha varit ifall den byggdes ut vid tiden for faststallande av
planen. Ersattning for dessa kostnader kan bestdmmas for hogst 60 % av
vardestegringen som planen innebar. Pargas stads stadsfullmaktige har i 6vriga
markanvandningsavtal begransat ersattningens storlek, till 35 - 50 % av gangse
varde for 6kad byggratt. Ersattningskravet har varit mindre an 50 % nar man vill
stoda losningar som 6kar trivsamheten som t.ex. underjordisk parkering.

Utgangspunkten for att det 6verhuvudtaget blir fraga om ersattningen ar att
andringarna i planen innebar en vardetkning at den privata aktéren. Det kan vara
Okad byggratt eller andrad planebeteckning som ger battre mojligheter. Enligt
planefdrslaget skulle tomten fortfarande ha samma anvandningsdandamal men
byggnadsratten skulle 6ka frdn 3 000 m2vy till 5 200 m? vy. Byggratten per
kvadratmeter utvidgas fran ca 0,4 m?vy / m?2till 0,5 m?vy / m?2. Aven storleken p3
tomten skulle utvidgas fran 7581 m? till 10 400 m2. Tomten forstoras vasterut
Over ett parkomrade ca 2 800 m?, nuvarande fastigheter 445-473-2-1 och
445-473-1-95, som &gs av staden.


https://karta.pargas.fi/IMS/?layers=Opaskartta&lon=Kiinteist%25C3%25B6jaotus&cp=6688881,23461619&z=0.5
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Ersattningen bestdms endast utifran fran vardestegringen som planen medfér LM
dentals nuvarande tomt (7581 m?). Vardet pa nuvarande tomt jamfért med
vardet pa deras del av den nya 10 400 m? stora tomten. Virdet pa den av staden
dgda delen av den nya tomten beaktas inte i berdakning av ersattning. LM- Dentals
nuvarande tomt 445-21-4-5s del av den totala byggratten 6kar fran nuvarande
beviljad byggratt 3091 m2vy till 3791 m?vy enligt den nya planen, vilket dr en
6kning 700 m2vy. Vilket medfor att det ar skaligt att krdva ersattning.

Enhetspriset for ersdttningen utgar fran varderingen av stadens industritomter
fran varen 2019. For att garantera jamlikheten i ersattningen for
markanvandningsavtalet sa varderades KTY-omradet vid Norrbystrand pa samma
gang och pa samma satt som de 6vriga industritomterna. Med beaktande av
samma 10 %:iga sankning av forsaljningspriset for stadens industritomter i
enlighet med stadsfullmaktiges beslut 11.6.2019, skulle férsaljningspriset for den
gamla tomten vara 15,44 € /m? och fér den nya tomten med mer byggratt per
kvadrat skulle forsaljningspriset vara 17,10 €/m?2.

Ersattning for samhallsbyggande blir halften av vardedkningen som sker fran LM
dentals nuvarande tomt och deras del av den nya tomten med 6kad byggratt. (7
851 m? *17,10 €/m? -7 851 m? 15,44 € /m?)* 50 %. Enligt andringsforslaget blir
ersattningen som betalas at staden 6 444 €. Betalningen sker inom 30 dagar efter
att bygglov har fatts pa en nya tomten eller senaste ett ar efter att
detaljplanedndringen har vunnnit laga kraft. | samband med
markanvandningsavtalet skrivs dven foravtal for stadens dgda del av tomten.

Markanvandningsavtal

Bygg- och miljondmnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsfullmaktige besluter
att Pargas stad ingar med Lm instruments bifogat markanvandningsavtal géllande
detaljplanedandringen 44512019003 i Norrby stadsdel kvarter 4 i Pargas.
Ersattningsbeloppet 6 444 €. Ersattning betalas inom 30 dagar efter att forsta
bygglovet enligt den nya detaljplanen har getts eller senaste 1 ar efter att
detaljplanedndringen nr. 44512019003 har vunnit lagakraft.

Markanvandningsavtalet undertecknas senaste den 28.2.2020.

Forslaget godkandes.
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Markanvandningsavtal



Forslag

Beslut

Stadsfullmaktige beslutar att Pargas stad ingar med LM-Instruments Oy bifogat
markanvandningsavtal gillande detaljplanedndringen 44512019003 i Norrby
stadsdel kvarter 4 i Pargas.

Ersattningsbeloppet dr 6 444 €. Ersattning betalas inom 30 dagar efter att forsta
bygglovet enligt den nya detaljplanen har beviljats eller senast 1 ar efter att
detaljplanedandringen nr 44512019003 har vunnit laga kraft.

Markanvandningsavtalet undertecknas senast 28.2.2020.

Forslaget godkandes.




