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Kaldingen kalasatamaa operoi yleishyddyllinen yhtio, Skdrgardshavets
Sorteringsstation Ab. Toiminta koostuu vastaanottosatamasta ja
kalanlajittelulaitoksesta. Perkausta ei talla hetkelld tehd, lajitteluasema on jo
muutaman vuoden ajan ollut poissa kaytosta. Ainoastaan pientd, noin 5 m2:n
pakastehuonetta kdytetdan kesaisin. Lahist6lla toimii myds Ab Salmonfarm Oy
-niminen yhtio, jolla on kalapakastamo tien toisella puolella (ei kuulu kaupungin
vuokrasopimukseen). Kaupungin puhdistamolle on tullut vettd molemmilta
yhtioilta. Kaupungilla on Skargardshavets Sorteringsstation Ab:n kanssa 10
vuoden sopimus 1.9.2011 alkaen 1.9.2021 saakka. Sopimuksen mukaan
sopimusta jatketaan automaattisesti viidelld vuodella, ellei kumpikaan sopijapuoli
ole irtisanonut sopimusta kuutta kuukautta ennen vuokra-ajan paattymista eli
ennen 1.3.2021.

Kaupunki ei omista maa-aluetta, vaan on vuokrannut sen 50 vuoden sopimuksella
yksityishenkilolta. Kalasatamatoimintaa ja lauttapaikan maatukea varten tehty
vuokrasopimus on voimassa vuoteen 2028 asti. Sopimus uusitaan 10 vuodeksi
kerrallaan, ellei kumpikaan osapuoli irtisano sopimusta vuotta ennen sen
paattymista. Osaa alueesta kaupunki edelleenvuokraa yksityishenkilolle vuoteen
2026 asti.

Vuokralaisen annettua ymmartaa, etteivat he aio uusia sopimusta, Kaldingessa
jarjestettiin 10.9.2020 tapaaminen, jossa kuultiin vuokralaista ja ELY:n
nakemyksiad. Tapaamiseen osallistuivat tekninen paallikko, kiinteistopaallikko,
kaupunginhallituksen puheenjohtaja, teknisen jaoston puheenjohtaja,
Skargardshavets Sorteringsstation Ab ja Ab Salmonfarm Oy seka yksikonpaallikko
Okku Kalliokoski ELY:sta.

Vuokralainen Skargardshavets Sorteringsstation Ab on 15.9.2020 irtisanonut
vuokrasopimuksen kirjallisesti, eli sopimus paattyy 1.9.2021. Vuokralaisella ei
talla hetkellad ole velkaa kaupungille. Syyksi yrittdja ilmoittaa, ettei heilld ole
kiinnostusta jatkaa, koska kalankasittely Kaldingessa ei nykyisin ole kannattavaa.
Kaupungin on tasta syysta paatettdava, mita se aikoo tehda alueella
tulevaisuudessa.



ELY:n paattavan yksikonpaallikén asiassa antaman suullisen lausunnon mukaan
(tulee kaupungille myds kirjallisena) kaupunki ei saa luovuttaa omaisuutta, johon
on saatu EU-avustusta, kolmannelle osapuolelle 30 vuoteen, siis 2011 + 30 =
2041. ELY vaatii myos, etta ellei laitokselle I6ydeta kalataloutta harjoittavaa
yrittdjaa, laitosta voidaan kdyttdad muuhun kayttotarkoitukseen, mutta tilojen
palauttamisen alkuperaiseen kayttotarkoitukseensa tulee aina olla mahdollista
mainitun 30 vuoden kuluessa. Taman vuoksi vaaditaan myos, etta kaupungin ja
yrittdjan valiset mahdolliset uudet laitosta koskevat vuokrasopimukset tulee
hyvaksyttaa ELY:II3. Sopimuksessa tulee maarata laitoksen kunnossapidosta ja
siihen tulee sisallyttaa vaatimus tilojen mahdollisesta palauttamisesta
alkuperdiseen kayttotarkoitukseensa.

Kalatalous on perinteinen elinkeino Paraisilla ja ELY:n lausunnon mukaan
”Kalatalousviranomaisen ndkdkulmasta Kaldingen lajitteluasema on
merialueemme itdisin julkinen lajitteluasema, jossa silakan ja kilohailin lajittelu on
mahdollista EU-sdddosten edellyttamalla tavalla. Varsinais-Suomen ELY-keskus on
rahoittanut satamaa ja lajitteluasemaa nykyisella EMKR-kaudella ja sita
edeltdneelld EKTR-kaudella huomattavilla summilla. Ndita merkittavia
panostuksia on perusteltu muun muassa sataman tarkealla sijainnilla ja
troolialusten kiinnittymisen mahdollistavalla satamarakenteella.

Vaikka silakan kalastus alueella talld hetkelld on ehka hiipunut, ndkee
kalatalousviranomainen kuitenkin sataman edelleen strategisesti tarkeana. Sanna
Marinin hallitusohjelmassa laadittavaksi maaratty Kotimaisen kalan
edistdmisohjelma tulee esittamaan yhtena keskeisena tavoitteena
elintarvikesilakan kdyton lisdamistd. Kaldingen ympariston merialue soveltuu
erinomaisen hyvin juuri pienikokoisen ruokasilakan troolaamiseen, ja mikali
kysynta lahtisi nousuun odotetulla tavalla, saattaisi myds kalanlajitteluasemalle
olla vilkastuvaa kayttoa ldhitulevaisuudessa. Tdssa tilanteessa sataman ja
lajittelutilan sdilyminen julkisessa omistuksessa on tarkeaa. Toisena
uudentyyppisena kayttomahdollisuutena voitaisiin ehka tarkastella lajittelutilan
kayttoa alueen vesiviljely-yritysten tarpeisiin.”

Ensimmaiseksi vaiheeksi kaupungin puolelta ehdotetaan, etta kaupunki julkaisee
ilmoituksen ja hakee muita kalatalouden harjoittajia, jotka olisivat kiinnostuneita
Kaldingen lajitteluaseman ja kalasataman toiminnan jatkamisesta ja
harjoittamisesta uudella vuokrasopimuksella. Tavoitteena pitdisi olla vahintdaan
10-vuotisen eli vuoteen 2031 kestavan sopimuksen, mutta mieluiten kuitenkin
20-vuotisen sopimuksen tekeminen. Uudessa sopimuksessa jatevesia koskevaa
tekstid paivitettaisiin siten, ettd toiminnanharjoittaja vastaa jatevesien
kasittelysta.

Toisessa vaiheessa, ellei kalatalousalalta |6ydy kiinnostuneita, kaupunki julkaisee
ilmoituksen ja hakee alueelle muita yrittajia toimialalta, joka kehittaisi aluetta
tavalla, joka mahdollistaa tilojen palauttamisen alkuperaiseen
kayttotarkoitukseensa. Tavoitteena pitaisi olla vahintdan 10-vuotisen eli vuoteen
2031 kestavan sopimuksen, mutta mieluiten kuitenkin 20-vuotisen sopimuksen
tekeminen. Ellei kalatalousalalta |6ydy kiinnostuneita, kaupungin on neuvoteltava
myo6s maanvuokraajan kanssa luvan saamisesta muun kuin nykyisen
maanvuokrasopimuksen mukaisen toiminnan harjoittamiseen.



Maanvuokrausaikaa on joka tapauksessa jatkettava.

Nykyiset yrittdjat ovat esitelleet alueelle kehittamissuunnitelmia, joihin sisaltyy
venesatamatoimintaa, venehuoltotoimintaa seka saaristotori ja polttoaineen
myyntipiste.

Ehdotus Tekninen jaosto merkitsee vuokrasopimuksen irtisanomisen tiedoksi ja ehdottaa
kaupunginhallitukselle, ettd kaupunki neuvottelee maanomistajan kanssa
maanvuokrasopimuksen jatkamisesta ainakin vuoteen 2042 asti. Tekninen jaosto
ehdottaa lisdksi kaupunginhallitukselle, ettd kaupunki julkaisee nopealla
aikataululla ilmoituksen ja hakee lokakuun ja joulukuun 2020 valisena aikana
laitokselle uusia kalatalousalan toiminnanharjoittajia 2.9.2021 ja 1.6.2028
valiseksi ajaksi sisaltdaen option vuokra-ajan mahdollisesta jatkamisesta myos
1.6.2028 jalkeen sen jalkeen, kun kaupungin nykyinen vuokrasopimus
maanomistajan kanssa umpeutuu.

Ellei laitokselle onnistuta [6ytdmaan kalatalousalan toiminnanharjoittajaa,
kaupunki julkaisee ilmoituksen ja hakee tammikuun ja helmikuun 2021 vélisena
aikana toisena vaihtoehtonaan alueelle myds muita yrittdjia toimialalta, joka
kehittaisi aluetta tavalla, joka mahdollistaa tilojen palauttamisen alkuperdiseen
kayttotarkoitukseensa. Toisen vaihtoehdon mukainen toiminta voi kdynnistya
aikaisintaan 2.9.2021 sisaltden option vuokra-ajan mahdollisesta jatkamisesta
myos 1.6.2028 jalkeen sen jalkeen, kun kaupungin nykyinen vuokrasopimus
maanomistajan kanssa umpeutuu.

Asia tarkastetaan valittomasti.

Paitos Esitys hyvaksyttiin.

Tiedoksianto Tekninen jaosto, H. Saaristo-Levin, D. Backman, P. Nygrén, S. Pihl, M. Holmberg,
Nauvon lautakunta
Kaupunginhallitus 12.10.2020 § 210

Valmistelija Tekninen paallikkoé Jonas Nylund, puh. 050 428 3774
Esittelija Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Tekniselle jaostolle tehdyn valmistelun mukaisesti.

Ehdotus Kaupunginhallitus paattaa, etta kaupunki neuvottelee maanomistajan kanssa
maanvuokrasopimuksen jatkamisesta ainakin vuoteen 2042 asti ja etta kaupunki
(elinkeinopalvelut) julkaisee nopealla aikataululla ilmoituksen ja hakee lokakuun
ja joulukuun 2020 valisena aikana laitokselle uusia kalatalousalan
toiminnanharjoittajia 2.9.2021 ja 1.6.2028 valiseksi ajaksi sisdltden option
vuokra-ajan mahdollisesta jatkamisesta myo6s 1.6.2028 jalkeen sen jalkeen, kun
kaupungin nykyinen vuokrasopimus maanomistajan kanssa umpeutuu.



Ellei laitokselle onnistuta [6ytdma&an kalatalousalan toiminnanharjoittajaa,
kaupunki julkaisee ilmoituksen ja hakee tammikuun ja helmikuun 2021 vélisena
aikana toisena vaihtoehtonaan alueelle myds muita yrittdjia toimialalta, joka
kehittaisi aluetta tavalla, joka mahdollistaa tilojen palauttamisen alkuperdiseen
kayttotarkoitukseensa. Toisen vaihtoehdon mukainen toiminta voi kdynnistya
aikaisintaan 2.9.2021 sisaltden option vuokra-ajan mahdollisesta jatkamisesta
myos 1.6.2028 jalkeen sen jalkeen, kun kaupungin nykyinen vuokrasopimus
maanomistajan kanssa umpeutuu.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksianto Tekninen jaosto, H. Saaristo-Levin, D. Backman, P. Nygrén, S. Pihl, M. Holmberg,
Nauvon lautakunta
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Paraisten kaupunki on hakenut vuokralaista toiminnanharjoittajaksi Kaldingen
kalasatamaan kaupunginhallituksen 12.10.2020 §:ssd 210 tekeman paatoksen
mukaisesti. Kaupunki on pyytanyt ilmoituksia kiinnostuksesta
kalatalous-/kalastusalan toiminnan harjoittamiseen sanomalehtien, Hilman ja
kaupungin verkkosivujen kautta 10/2020-12/2020. limoituksia ei jatetty. Taman
jalkeen ilmoituksia kiinnostuksesta pyydettiin kaikkien muiden toimialojen
toiminnan harjoittamiseen 01/2021-02/2021. limoituksia jatettiin viisi.
Kiinnostuksestaan ilmoituksen jattdaneet yritykset kilpailutettiin, eli ainoastaan
nama yritykset saivat vuokratarjouspyynnon. Tarjousaika
Cloudiassa/Tarjouspalvelussa oli 14.5.-30.5.2021 ja vuokratarjouksia jatettiin
kolme. Vuokratarjouksen jattaneet yritykset olivat: Nauvo Future Food Factory
perustettava (Heikki Hallantie), Pensar Tral Ab ja Piipanoja Oy.

Tarjoukset pisteytettiin vuokratarjouspyynnossa esitettyjen kriteereiden
mukaisesti seuraavasti: alan kokemus ja referenssit 20 % (enimmaispistemaara
20), kalatalous-/kalastusalan toiminta 20 % (enimmaispistemaara 20),
toimintasuunnitelma 20 % (enimmaispistemaara 20) ja vuosivuokra 40 %
(enimmaispistemaara 40).

Korkeimmat pisteet, 100 pistettd, sai Piipanoja Oy. Seuraava sai 42 pistetta, eli
pisteytyksen herkkyysmaarityskdan ei muuta tulosta. Lisdksi Piipanoja Oy:n
tarjouksessa esitetty vuosivuokra oli selvasti korkein.

Sen vahvistamiseksi ja varmistamiseksi, ettd kaupunki on ymmartanyt tarjouksen
oikein ja etta tarjoaja on ymmartanyt tarjouspyynnon ja vastuunsa oikein,
Piipanoja Oy kutsuttiin arviointiryhman haastatteluun 2.6.2021. Arviointiryhmaan
kuuluivat kaupunginhallituksen puheenjohtaja, kiinteistopaallikko ja tekninen
paallikké. Ryhma on yhtad mielta pisteytyksesta ja siita, etta haastattelussa tuli



Oheismateriaali

Ehdotus

Padtos

Tiedoksianto

yksimielisesti vahvistetuksi, etta vuokratarjous on tarjouspyynnon mukainen,
Piipanoja Oy:n tarjous on ymmarretty oikein ja Piipanoja Oy on ymmartanyt
vastuunsa ja asetetut vaatimukset oikein. Vuokralainen vastaa rakennusten ja
olemassa olevien teknisten laitteiden yllapidosta ja kaikesta kunnossapidosta.
Periaatteena on, etta vuokralainen suorittaa tarvittavat korjaukset,
peruskorjaukset ja toiminnan kannalta tarpeelliset investoinnit.

Piipanoja Oy on ilmaissut toiveenaan, ettd vuokrasopimuksen tullessa voimaan
2.9.2021 vuokranmaksu alkaisi 1.1.2022, koska toiminta alueella kdynnistyy vasta
silloin. Ennen vuodenvaihdetta yritys valmistautuu joulusesonkiin vanhoissa
tiloissa ja tekee Kaldingessa harjoitettavaa toimintaa varten investointeja, jotka
ovat muutaman sadantuhannen euron suuruusluokkaa, mika on taloudellisesti
raskasta, ja taman vuoksi yritys toivoo voivansa aloittaa vuokranmaksun
vuodenvaihteessa.

Pisteytystaulukko ja ilmoitukset kiinnostuksesta
Vuokrasopimusluonnos

Kaupunginhallitus paattaa tehda vuokrasopimuksen Piipanoja Oy:n kanssa.
Vuokrasopimuksen kestoaika on 7 + 13 vuotta. Vuokra-aika on
2.9.2021-1.6.2028, jonka jalkeen tulee optio 13 vuoden jatkosta. Vuokranmaksu
alkaa 1.1.2022.

P&atos tarkastetaan valittomasti.

Ehdotus hyvaksyttiin. Paatos tarkastettiin valittomasti.

Lopullisen paatoksen jalkeen:
T. Eklund, M. Jensén, J. Enckell, H. Saaristo-Levin, D. Backman, P. Nygrén, S. Pihl,
M. Holmberg, Nauvon lautakunta



