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Rajallisen korjausvastuu- ja yllapitobudjetin vuoksi rakennusmassan korjausvelka
kasvaa edelleen korjausvastuutekijan ollessa kriittisen taloustilanteen takia
tasolla 0,42 €/m2. Kunnossapidon avulla voidaan suorittaa pienten puutteiden
korjaamista ja oikeilla toimenpiteilld ehkaista tulevien vaurioiden seka kuluman
etenemistd. Rakennusten lahitulevaisuuden kannalta on edellytys, etta
molemmat tekijat ovat riittavalla tasolla. Korjausvastuutekijan suuruus maarittaa
rakennusmassan peruskorjausten maaran. Padomavuokra on
konsernituottomaarittelyd, jota ei voida kdyttda korjaamiseen.

Kaytosta on budjetoitu poistuneiksi Sarlinin koulun urheilusali, perhetalo Ankkuri
ja osa koulukeskuksen tiloja. Tilakertyma&a kasvattavat Traskin koulun uusi
rakennus, toisen asteen ammatillisen koulutuksen Axxellin tilat ja sotekeskuksen
tilat yhteensa suuruusluokkana 8 900 mz2.

Tilapankkiin siirretdan perhetalo Ankkuri. Tilapankista on poistettu Traskin koulun
purettu rakennusosuus ja Paraisten Vanha kunnantupa. Myyty kohde on
Paraisten Vanha kunnantupa.

Rakennusmassan kaikki arvot on paivitetty, jolloin saadaan uudet tekniset ja
jalleenhankinta-arvot. Jalleenhankinta-arvon kertyma on suuruusluokkana

246 ME£ ja teknisten arvojen kertyma 166 M<€. Arvojen avulla paivitetdan sisdiset
vuokrat. Vuokrat muuttuvat arvojen paivittymisen mukaisesti, liian matalien
arvojen noustessa vuokramaadrittelyt kasvavat.

Kayttévuokra perustuu vuosien 2019 ja 2020 rakennuskohtaisiin yllapitokuluihin
ja huomattavat poikkeamat on korjattu.

Padaomavuokran suuruudeksi muodostuu 7,87 M€, mutta korjausvastuutekijan
suuruuteen ei pddomavuokratekija vaikuta. Korjausvastuun arvoksi mitoitetaan
edellisen vuoden taso 0,46 M€, jolloin yksikkdkustannukseksi muodostuu

0,39 €/m2. Sisdinen kdyttévuokra on tasolla 5,16 M€ ja sisdinen kokonaisvuokra
13,49 MK sisaltdaen korjausvastuutekijan.

Tilapankin kustannuskertyma on suuruusluokkana 121 500 €. Kustannusten
mitoitusarvon suuruus on 1,5-1,7 €/m2 kuukaudessa.

Pdaomavuokra kasvaa +22,8 %, sisdinen kayttovuokra nousee +11,4 % ja



Oheismateriaali
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korjausvastuutekija nousee +0,5 %. Sisdinen kokonaisvuokra nousee +17,8 %.
Pddaomavuokran nousu perustuu rakennusten arvojen paivitykseen, joka on
aikaisemmin tehty vuoden 2015 tilanteen pohjalta. Sisdisen kayttovuokran
nousun suurimpana syyna on kiinteistémassan laajentuminen sotekeskuksen,
aikaisempien Axxellin kiinteistdjen ja Traskin koulun mukaisesti suuruusluokkana
8 900 mz2.

Sisdisten ja ulkoisten vuokrien siirtymaa esiintyy luovuuskeskuksen
rakennusaikana vaistotilojen osalta.

Soteuudistuksen lahestyessa oikea kohdistus vuokramaaraan etenkin
padomavuokran osalta on taloudellisesti tarkeda, jolloin saadaan tuloja riittavasti.

Siivoustoiminnan hinnoittelun taso pysyy suuruusluokkana ennallaan. Omana
tyona tehtava siivoustyon palkkakustannus kallistuu arvioituina palkan
korotuksina suuruusluokkana 1,9 %. Sarlinin koulun liikuntasalin, osa Paraisten
koulun tiloista, perhekeskus Ankkurin ja virastotalossa sijaitsevan ulkoisen
perheyksikon siivouksen poistuminen toimituslaajuudesta aiheuttaa budjetin
pienenemisen suuruusluokkana 69 000 €. Lisdys budjettilaajuuteen on
ruotsinkielisen lukion vaistotilat Vapparintiella suuruusluokkana 14 000 €.
Kokonaisuutena siivoustoiminnan sisdinen tulokertyma on 1,16 M€. Kertyma
pienenee 4,2 %.

Kiinteistojen sisdiset vuokrat

Kiinteistojen sisdiset vuokrat, vertailu 2021/2022

Siivouksen kustannukset

Kaupunginhallituksen teknisten tukipalvelujen jaosto hyvaksyy osaltaan sisdiset
vuokrat ja siivouksen yksikkéhinnat vuodelle 2022 ja esittaa
kaupunginhallitukselle niiden hyvaksymista esitetyssa muodossa.

P&atos tarkastetaan valittomasti.

Ehdotus hyvaksyttiin. Paatos tarkastettiin valittomasti.

Kaupunginhallitus 21.06.2021 § 169

Valmistelija
Esittelija

Liite

Ehdotus

Tekninen paallikko Jonas Nylund, puh. 050 428 3774
Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Ks. teknisen jaoston valmistelu.
4 Kiinteistojen sisdiset vuokrat
5 Kiinteistdjen sisaiset vuokrat, vertailu 2021/2022

6 Siivouksen kustannukset

Kaupunginhallitus hyvaksyy sisdiset vuokrat ja siivouksen yksikkéhinnat vuodelle
2022 esitetyssd muodossa.



Padtos
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Keskustelun kuluessa Nina Séderlund ehdotti Maria Lindell-Luukkosen
kannattamana asian poydallepanoa.

Puheenjohtaja totesi, ettd Nina Séderlund oli tehnyt keskustelun kuluessa
kannatetun poydallepanoehdotuksen. Kaupunginhallituksen on sen vuoksi
danestettava asian kasittelyn jatkamisesta ja asian poydallepanosta siten, etta
kasittelyn jatkamista kannattava danestaa Jaa ja asian poydallepanoa kannattava
d3dnestaa Ei. Adnestys toimitetaan nimenhuudolla.

Ainestyksessa annettiin
Jaa-aania 8
Ei-aania 3
7 Ainestyspoytakirja

Puheenjohtaja totesi, etta kaupunginhallitus oli paattanyt asian kasittelyn
jatkamisesta.

Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.

Osasto- ja toimialapaallikot, talouspaallikkod




