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Ehdotetaan, etta kaupunki kayttda etuosto-oikeuttaan 22.2.2021 luovutettuun
8,3 hehtaarin maaraalaan Karkullan kyldssa sijaitsevasta kiinteistosta
445-445-16-10. Kauppahinta on 20 000 euroa. Kauppa on tehty kahden
yksityishenkilon valilla, jotka eivat ole sukua toisilleen. Myyja on kirjallisesti
tiedusteltaessa ilmoittanut, ettei kauppaan liity muita ehtoja.

Kunnilla on etuosto-oikeus kiinteistdihin, joiden pinta-ala ylittdd 5 000 m2. Oikeus
on voimassa riippumatta siita, onko kyse kokonaisista kiinteistoista, osista tai
maaraosista, kunhan alue sijaitsee kunnan rajojen sisdpuolella. Etuosto-oikeus
koskee kuitenkin ainoastaan alueita, joita kaupunki voi kayttaa
yhdyskuntarakentamiseen, virkistystarkoituksiin ja suojelutarkoituksiin.
Etuosto-oikeuden kayttaminen merkitsee kaytannossa sitd, ettd kaupunki ottaa
tehdyssa kaupassa ostajan paikan samoin ehdoin. Etuosto-oikeus ei koske muun
muassa suvun sisaisia kauppoja, valtion tekemia kauppoja tai pakkohuutokaupan
muodossa tehtyja kauppoja. Kunnalla on luovutushetkesta lukien kolme
kuukautta aikaa ilmoittaa, etta se aikoo kdyttaa etuosto-oikeuttaan (etuostolain
[608/1977] 1-6 §).

Kauppa koskee 8,3 hehtaarin kokoista kiinteiston 445-445-16-10 osaa. Kauppa
koskee kahta eri metsdpalstaa, jotka molemmat sisaltyvat Kirjalansaaren
osayleiskaavaan ja joista toinen sijaitsee heti Karkullan kuntayhtyman
keskushallinnon ja Kirjala skolan eteldpuolella ja toinen niiden pohjoispuolella.
Kirjalansaarella ei muuten ole kaupungin vesi- ja viemariverkkoja, mutta
Karkullaan on vedetty johdot ja kaupungilla on pumppaamo noin 350 metrin
etdisyydellda molemmista palstoista. Nykyisin alueet on yleiskaavassa osoitettu
suurimmilta osilta virkistyskayttéon. Kaytettavissa olevaa infraa ja palveluja
ajatellen molemmat palstat olisivat tarkeita myds tulevalle
yhdyskuntarakentamiselle.

Kiinteiston 445-445-16-10 eteldinen palsta on noin 2,3 hehtaarin kokoinen ja
sijaitsee Ristimadentien padssa. Kaavan mukaan noin 1,3 hehtaaria palstasta on
retkeily- ja ulkoilualuetta (VR-1). Jiljelle jaava 1 hehtaari palstan koillisosassa on
osa erillispientalojen korttelialuetta (A-4), jossa on yksi kokonainen
rakennusoikeus ja toinen rakennusoikeus, joka on merkitty kaupungin kiinteiston
rajalle. Kaupunki omistaa kiinteiston 445-432-1-189, joka sijaitsee palstan etela-
ja itdpuolella. Tama kiinteistd on osa samaa VR-1-aluetta ja jatke A-4-alueelle, ja
kiinteist6lld on toinen osa edelld mainitusta rakennusoikeudesta seka kaksi
rakennusoikeutta lisda. Kaupunki omistaa myos metsakiinteiston 445-445-7-17,
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joka sijaitsee palstan pohjoispuolella. Kaupunki on 1980- ja 2000-luvuilla myynyt
rakennuspaikkoja Ristimaentien varrelta. Talla hetkella tien varrella on vajaat
kaksikymmenta omakotitaloa. Koska kaupunki omistaa ympardivat maa-alueet,
palstasta tulisi luonteva osa nykyista VR-1-aluetta ja sen lunastaminen antaisi
kaupungille paremmat taloudelliset mahdollisuudet toteuttaa
yhdyskuntarakentamista nykyisen kaavan mukaisesti, koska kaupunki omistaisi
suuremman osan A-4-alueesta.

Kiinteiston 445-445-16-10 pohjoinen palsta on noin 6 hehtaarin kokoinen ja
sijaitsee Karkullan kuntayhtyman maa-alueiden ja hiljattain rakennetun Kirjala
skolan vieressa. Kaupunki vuokraa koulurakennusta, pientd metsaaluetta ja
pallokenttda varten noin 1,5 hehtaarin suuruista maa-aluetta kuntayhtymalta.
Koulun henkilokuntaa pyrkii tarjoamaan oppilaille hyvaa ja monipuolista sivistysta
luonnonldheisessa ymparistossa. Lahimpana koulua ja Karkullaa sijaitseva noin
4,4 hehtaarin kokoinen osa kiinteiston 445-445-16-10 pohjoisesta palstasta on
kaavan mukaan retkeily- ja ulkoilualuetta (VR-2). Palstan noin 1,6 hehtaarin
kokoinen pohjoisosa on kaavoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M-3).
Pohjoinen palsta on talla hetkellda myds virkistyskaytossa.

Hallintosdaannon 80 §:n mukaan kaupungingeodeetille on siirretty oikeus antaa
ennakkolausunto siitd, ettd kaupunki ei kdyta etuostolain 8 §:n mukaista
etuosto-oikeuttaan. Ostaja on 15.2.2021 |dhettdnyt suunnitellun kauppakirjan
liitteena ja pyytanyt tallaista lausuntoa. Kaupungingeodeetti on 18.2.2021
vastannut, ettd lausuntoa ei ole mahdollista antaa myyjan esittaman
kauppakirjan ehdoilla.

Etuosto-oikeuden kayttamisestd paattaa kaupunginhallitus. Etuostopaatoksen
saatua lainvoiman ostajalle korvataan kauppahinta ja muut kustannukset. Muut
kustannukset sisaltavat kauppakirjan laatimisen ynna muuta sellaista. Kiinteiston
tulevan kayton suunnittelun kaltaiset kustannukset eivat kuulu korvattaviin
kustannuksiin. Mikali ostaja on suorittanut toimenpiteita, jotka alentavat myydyn
kohteen arvoa, esimerkiksi purkanut rakennuksen, kaatanut metsaa tai ottanut
maa-ainesta, kunnalla on oikeus kohtuulliseen korvaukseen. Vaikka myyja olisi
myynyt kohteen tai sen osia eteenpain, se ei ole este etuosto-oikeuden
kdyttamiselle. (Etuostolain 14-15 §)

Luovutuksen hintataso, 0,24 €/m?, ei ylitd kaupungin raakamaan hankinnan
kdypaa hintatasoa. Kauppaa varten on budjetoitu varat vuodelle 2021.

15. Kartta

Rakennus- ja ympadristolautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunki
kayttaa etuostolain 1 §:n mukaista etuosto-oikeuttaan 22.2.2021 paivattyyn
luovutukseen, joka koskee noin 8,3 hehtaarin kokoista kiinteistén 445-445-16-10
maaraalaa, joka on myyty hintaan 20 000 euroa. Kohde ostetaan virkistyskayttoa
ja yhdyskuntarakentamista varten.

Esittelija informoi ostajan 12.4. lautakunnalle |dhettdmasta vastineesta, joka
koskee kaupungin etuosto-oikeuden kayttamista.
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Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksianto lopullisen

padtoksen jalkeen Todisteellinen tiedoksianto: Ostaja ja myyja.
Tavallinen tiedoksianto: Kirjaamisviranomainen Maanmittauslaitos,
kaupungingeodeetti, maankayttoinsindori, maanmittaussihteeri, sopimussihteeri,
kaavoituspaallikko



