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Valmistelija
Esittelija

Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asemakaavan laatiminen Valonimen luoteisosaan sisaltyy kaupunginhallituksen
hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan. Kaava-alue kasittaa varsinaisen Valoniemen ja
on alkujaan Séderbyn kylaa. Kaava-alue rajautuu eteldssa asemakaavoitettuun
Valoniemen (35) kaupunginosaan, lannessa Valoniemenlahteen, pohjoisessa
Hessundin salmeen seka iddssa kiinteistorajaan kaavoittamattomalla alueella.

Alueen asemakaavoitusta ohjaavat Varsinais-Suomen maakuntakaava ja Paraisten
keskustaseudun yleiskaava. Ymparistokeskuksen 20.6.1995 vahvistamassa
yleiskaavassa alue on merkitty erillispientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AO.
Yleiskaava edellyttda alueen asemakaavoittamista. Asemakaava mahdollistaa
Valoniemen asuinalueen laajentamisen ja mahdollistaa alueen tiivistamisen.

Asemakaava-alueen maapinta-ala on noin 12 ha. Kaava-alueen on
tarkoituksenmukaista kasittdd myos vesialueita, joitten rantaviivan tuntumassa
on tarpeen ohjata laiturien rakentamista ja mahdollista muuta kayttoa.
Kokonaisuudessaan kaava-alue on noin 28ha.

Alue on jo aikaisemmin ollut kaupungin kaavoitusohjelmassa. 2006 asemakaava
ilmoitettiin vireille kaavoituskatsauksessa. Kaavoitus kuitenkin keskeytyi eika
luonnoksia viety paatoskasittelyihin. Osa maanomistajista on useamman vuoden
aikana tuoneet esiin toiveen alueen kaavoittamisesta, osin siita syysta alue on
otettu uudelleen kaupungin kaavoitusohjelmaan. Asemakaava tuottaa osalle
maanomistajista merkittdvaa arvonnousua, mika johtaa maankayttosopimuksiin
kaupungin ja maanomistajien valilla.

Alueella on 15 maanomistajaa, joista muutama on omistajaryhmia. Tiloja on noin
20, joista rakennettuja rakennuspaikkoja on 15. Osa tiloista on niin suuria, etta
asemakaavan myo6ta ndille voidaan osoittaa uusia tontteja. Kaupungilla ei ole
maaomaisuutta alueella, lukuun ottamatta vahaista 112 m2 aluetta ja osuutta
yhteisiin vesialueisiin. Asemakaavahankkeesta jarjestettiin alkuvuonna
maanomistajille suunnattu tiedotus- ja keskustelutilaisuus kaupungintalolla.
Tilaisuuteen osallistuivat lahes kaikki maanomistajat. Myos tilaisuuden jalkeen
kaavoitusarkkitehti on kaynyt tiivista vuoropuhelua maanomistajien kanssa. Osa
maanomistajista suhtautuu kriittisesti kaavan laadintaan koska eivat halua alueen
muuttuvan tai halua alueellensa osoitettavan uusia tontteja. Kaupunki on
kuitenkin velvoitettu kaavoituksen kautta ohjaamaan maankayttda alueella ja



Liite

Ehdotus

Paitos

Tiedoksianto

|6ytdamaan kaavoitusprosessin tuloksena tarkoituksenmukaisen
kokonaisratkaisun.

21. Osallistumis -ja arviointisuunnitelma
22. Asemakaavaluonnos

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa asettaa Valoniemen luoteisosan
asemakaavaa koskevan valmisteluaineiston nahtaville kaavan vireille
kuuluttamisen yhteydessa.

Keskustelun jdlkeen jasen Petri Abrahamsson ehdotti Olof Eleniuksen
kannattamana, etta asia palautetaan neuvottelujen jatkamiseksi kaavan
laatimiseen kriittisesti suhtautuvien maanomistajien kanssa ennen kaavan
vireillepanoa.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd lautakunta danestaa esittelijan ehdotuksesta ja jasen
Petri Abrahamssonin ehdotuksesta nimenhuudolla siten, etta esittelijan
ehdotusta kannattava ddnestaa Jaa ja Petri Abrahamssonin ehdotusta kannattava
danestaa Ei.

Ehdotettu danestysmenettely hyvaksyttiin.

Aidnestyksessd annettiin

Jaa-aania 8 kpl

Ei-aania 2 kpl

Aidnestamatta jatti 0

Lautakunta paatti ndin ollen jatkaa keskustelua. Adnestyspoytikirja liitetiddn
poytdkirjaan liitteena 23.

Lautakunta paatti taman jalkeen hyvaksya esittelijan ehdotuksen.

Kaavoitusyksikko, rakennusvalvonta

Rakennus- ja ymparistolautakunta 09.12.2020 § 203

Valmistelija
Esittelija

Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
Kaavoituspaallikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus ja ympdristélautakunta paatti 01.04.2020 § 56 kuuluttaa Valoniemen
luoteisosan asemakaavan vireille ja asettaa valmisteluaineiston nahtaville.
Kuulutus julkaistiin 15.05.2020.



Asemakaava-alue on erityinen maanomistuksen suhteen, silla alue on yksityisessa
omistuksessa lahes kokonaan. Kaupunki omistaa vesialuetta ja vahaisen
maa-alueen Valoniementien katualueesta.

Kaava-alue on erityinen myds, koska alue on padosin rakennettua. Alueella on 15
rakennettua kiinteistda, jotka muodostavat olemassa olevia rakennuspaikkoja.
Naista 7 kiinteistolla on ollut vakinaista asumista ja lopuilla kiinteistdilla on
vapaa-ajanasunto.

Alue on luonto-olosuhteiltaan arvokas ja kasittaa arvoalueita. Alueen sijainti
kaupunkirakenteen kannalta on erityisen hyva.

Kaava-alue on sekd maakuntakaavassa etta osayleiskaavassa maaritelty
keskustaan tukeutuvaksi asuinalueeksi ja on tdydennysosa Valoniemen
kaupunginosan asuinalueelle.

Luonnosvaiheessa maanomistajat ovat olleet aktiivisia ja ovat olleet yhteydessa
kaavan laatijaan. Kahdeksan kiinteiston omistajat ovat jattdneet mielipiteensa
kirjallisena ja muotoilleet asiansa muistutuksen tai vaatimuksen muotoisiksi.
Mielipiteet on huomioitu ja osa on johtanut luonnoksen muuttamiseen.

Kaavaratkaisu tiivistaa aluetta siten, etta alueelle syntyy 18 uutta tonttia tai
paarakennusta vastaavaa asuntoa toteutuksesta riippuen. Osalle kiinteistdja on
suunniteltu asuinpientalojen korttelialue, jolloin yhdelle tontille voidaan
toteuttaa useampi asunto ilman erillista tonttijakoa. Kaava mahdollistaa uusia
asukkaita alueelle 50-75 nykyisen 7 vakinaisen asukkaan lisdksi. 18.11.2020
tarkistetun tiedon mukaan alueella asuu 7 asukasta 4 kiinteistolla.

Tavoitteena on sailyttda alueen ymparisto, luonto ja maisema, mahdollisimman
alkuperdisena. Kaavamaaraykselld edellytetdan pyrkimaan rakennuskannan ja
ympdriston sailyttdmiseen. Rakennustoimenpiteet ja uudisrakentaminen tulee
sovittaa olemassa olevaan. Muutamia yksittdisia rakennuksia edellytetdan
sdilyttamaan rakennuskohtaisella suojelumerkinnalla.

Alueella on tehty kaupungin kaavoitusyksikon toimesta rakennusinventointi, jota
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo (ent. Maakuntamuseo) on
taydentanyt.

Kesalla 2020 alueella tehtiin luontoselvitys sisdltden lepakkoselvityksen.
Luontoselvityksen mukaiset arvoalueet ja uhanalaislajit on huomioitu
kaavaratkaisussa. Rakentamista ei ole ulotettu arvoalueille.

Osalle maanomistajia kaava tuottaa merkittavaa kiinteiston arvon nousua. Aina
silloin, kun asemakaava laaditaan yksityisen maanomistajan maalle ja
asemakaavan laatimisesta seuraa maanomistajalle merkittavaa hyotya solmitaan
maankayttosopimus. Maankayttésopimukset perustuvat maankaytto- ja
rakennuslakiin. Sopimuksella sovitaan maanomistajan osallistumisesta
kaava-aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Samalla
voidaan sopia esimerkiksi yleisten alueiden luovuttamisesta kaupungille.

Oheismateriaali Rakennusinventointi
Luontoselvitys
Maanomistajien mielipiteet ja vastineet



Liite

Ehdotus

Paitos

18. Asemakaavaehdotus
19. Asemakaavaselostus liitteineen

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa asettaa Valoniemen luoteisosan
asemakaavaehdotuksen nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat viranomaislausunnot.

Lautakunta merkitsee tiedoksi kaavanlaatijan vastineet maanomistajien
mielipiteisiin.

Kaavoitusyksikko valtuutetaan tekemaan kaava-aineistoon luonteeltaan teknisia
muutoksia ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista.

Keskustelun jalkeen jasen Petri Abramasson ehdotti, etta asia palautetaan
seuraavin perusteluin:

Asia palautetaan neuvotteluiden jatkamiseksi kaavanlaatimiseen kriittisesti
suhtautuvien maanomistajien kanssa, jotta voidaan turvata maanomistajien
yhdenvertainen kohtelu.

Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu riittavasti kriittisesti suhtautuvien
maanomistajien mielipiteitd eikda ndiden maa-alueille kohdistuvia rasitteita.

Saila Routio kannatti Petri Abrahamssonin palautusehdotusta seuraavin lisdyksin:
Viheralueiden lisddamisen tarve tulee selvittdaa tarkemmin. Mielestani
viheralueidella pitdisi olla selkedmpi yhtendinen jatkumo niemen poikki
l[ansirannalta itdrannalle. Lepakoiden talvehtimis- ja pesintdpaikat taytyy myos
viela tutkia.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusehdotus, ja ehdotti, etta
lautakunta ddnestda nimenhuudolla esittelijan ehdotuksesta ja jasen Petri
Abrahamssonin palautusehdotuksesta siten, etta esittelijan ehdotusta kannattava
ddnestada Jaa ja Petri Abrahamssonin ehdotusta kannattava danestaa Ei.

Ehdotettu danestysmenettely hyvaksyttiin.

Aanestyksessd annettiin
5 Jaa-aanta

6 Ei-aanta
Adnestamatta jatti 0

Lautakunta paatti siten palauttaa asian jatkoselvityksia varten.

Ainestyspoytakirja liitetddn poytikirjaan liitteena 20.




