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_ anovat noin 3 000-7 000 m?:n lisamaan ostoa Nilsbyssa

Nilsbynkaaren varrella sijaitsevaan asuinkiinteistdonsa. Syy anomukseen on se,
ettd heiddn asuntonsa sijaitsee hyvin lahella kiinteiston takarajaa, ja he haluavat
lisatilaa siihen suuntaan.

Hakijoiden asuinkiinteistd on vuodesta 1989 ollut Nilsby-Lielahden osayleiskaavan
alueella, joka sisdltaa Nilsbyn ja Lielahden keskeiset osat. Kaava on suhteellisen
tasmallinen osayleiskaava, jossa rakennusaloja on sijoitettu olemassa olevalle
asutukselle ja muille mahdollisille rakennuspaikoille. Jokaisen rakennuspaikan
rakennusoikeus on noin 180-400 m? riippuen kaavan mukaisesta tontin koosta.
Kaupungin omistama maa sijaitsee Nilsbynkaaren ymparistossa, jossa kaupunki
on omistanut yhtendisen alueen, joka koostuu omakotitalotonteista ja maa- ja
metsdtalousalueista. AO-rakennuspaikat on myyty vuosina 1990-2005 kaavan
mukaisesti ilman lisdalueita. Nyt kaupunki omistaa asuinkortteleiden valiset
viheralueet. Verrattuna muihin kaupungin myymiin tontteihin Nilsbyn tontit ovat
paljon isompia. Kaupungin Nilsbystd myymien asuinkiinteistojen keskikoko on 6
100 m? ja Paraisten kunnanosan isoimpien asemakaavoitettujen tonttien
keskikoko on noin 1 150 m2.

Hakijoiden asuinkiinteistd on noin 6 000 m2:n kokoinen ja se rajautuu muihin
asuinkiinteistdihin pohjoisessa ja kaakossa seka Nilsbynkaareen iddssa. Hakijoiden
asunto sijaitsee kiinteiston lansiosassa, joka on tontin korkein kohta. Useimmat
muut saman tien varrella sijaitsevat asunnot on sijoitettu vastaavalla tavalla.
Alue, jota anomus koskee, sijaitsee tontin lounaispuolella ja silld on
MT-2-merkinta. Lahin kiinteistoraja sijaitsee pienella kallionnyppylall3, ja sen
jalkeen alue viettaa vahvasti alaspain kohti rantaan johtavaa tietd. Anomuksen
mukaan kiinteiston lansipuolella sijaitsevan metsakiinteiston 445-472-2-57 ja
asuinkiinteiston valille jatettaisiin noin 10 metriad leved MT-alue. Suunnitellulla
lisimaalla kasvaa tiheda nuorta metsaa, joka on karsimisen tarpeessa.
Metsataloussuunnitelman mukaan alue ja muutama muu kuvio Nilsbynkaaren
varrelta karsitaan vuosien 2019-2021 aikana. Alueet pyritdan saamaan hoidettua
ensi vuoden aikana.

Rakennus- ja ymparistolautakunnalla on oikeus myyda lisamaata
yleiskaavoitetulla alueella kaupunginvaltuuston maarittamien kehysten
puitteissa. Kaupunginvaltuuston 22.3.2011 §:ssd 17 tekeman paatoksen mukaan
yleiskaavoitetuilla alueilla jo olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteydessa
olevan lisamaan hintahaarukka on 2—6 euroa/m?. Erityisen arvokkaiden alueiden,
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kuten esimerkiksi rantaan rajautuvien alueiden, kohdalla rakennus- ja
ympdristélautakunta voi paattaa korkeammasta hinnasta. Kaupunki on
aikaisemmin myynyt samaan yleiskaavaan kuuluvan 2 000 m?:n kokoisen
AO-tontinosan hintaan 5 €/m? henkil6lle, joka oli tontin toisen osan haltija, mutta
MT-2-aluetta ei ole aikaisemmin myyty.

Myynti ei antaisi hakijoille lisda rakennusoikeutta, ja maa- ja metsatalousmaan
myynti yksityishenkildille ei sindnsa estd kaavan toteuttamista, mutta ei ehka
myo6skaan edesauta sita. Hakijoilla olisi oikeus aidata lisdmaa, toisin kuin jos
kyseessa olisi puistoalue tai muu yleinen alue. Jos heille myénnetdan oikeus ostaa
tahan osayleiskaavaan kuuluvaa lisdaluetta, tulisi muillakin kaupungin myymilla
asuinkiinteistoilld olla oikeus samaan, mika saattaisi olla vaikea toteuttaa.

Vaikka metsat nykytilanteessa eivat ole kaavoitettuja lahivirkistysalueiksi, ne on
kaavoitettu yleisiksi alueiksi, joilla on kdvelypolkuja. Myds kyseisen alueen
maastossa on polkuja. Virkistysarvo voitaisiin menettaa, jos ne olisivat yksityisia.

Taloudellisesta ndakékulmasta myynti olisi ehka suositeltava, koska kaupunki saisi
tietyn korvauksen alueista ja hiukan enemman kiinteistoveroa. Pidemmalla
aikavalilla saattaisi kuitenkin olla parempi sdilyttdaa alueet kaupungin
omistuksessa yksityiskohtaisempaa kaavoitusta varten.

23. Kartta
24. Kaavaote Nilsbyn-Lielahden osayleiskaavasta.

Rakennus- ja ympdristdlautakunta hylkaa -ia _ sen

perusteella, ettd hakijat omistavat yhtendisen rakennuskelpoisen tontin, jonka
koko ja muoto vastaavat kaavan vaatimuksia ja tavoiteltua kokoa. Kaupungin
[ahimetsat Nilsbynkaaren varrella ovat laaditun kaavan mukaan tarkeita
[ahivirkistysalueita. Maa- ja metsatalousalueet voivat sita paitsi olla tarkedssa
asemassa tulevassa kaavoituksessa.
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