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Axxell Utbildning Ab:n nykyinen ammattiopisto Paraisilla toimii 21 417 m%n
suuruisella tontilla 445-10-31-1 osoitteessa Vapparintie 4 Tontti ja rakennukset
ovat Fastighets Ab Kustregionens utbildningsfastigheter -kiinteistoosakeyhtion
omistuksessa (Kustfast). Paraisten kaupunki on tehnyt Kustfastin kanssa
aiesopimuksen Vapparintien ja Koulukadun maanomistus-, vuokraus- ja
maanvuokrausjarjestelyistd, kaupunginhallitus 29.6.2020 § 129. Sopimuksen
toisen kohdan mukaan kaupunki ostaa koko kiinteistén 445-10-31-1
rakennuksineen, lukuun ottamatta asuntolarakennuksia 445-10-31-1-7 ja
445-10-31-1-2. Kokonaisuuden kauppahinta on 1 262 947 euroa ja vastikkeena
kdytetdan osaa kaupungin Kustfastista omistamista osakkeista. Kustfast ostaa
jaljelle jaavan osan naista kaupungin osakkeista.

Kaupan taustalla on uuden koulukeskuksen rakentaminen ja Axxellin muutto
Koulukadulle. Toiminta Koulukadulta siirtyy uuden koulukeskuksen rakentamisen
ajaksi tarvittavilta osin tilapaisesti Vapparintie 4:43n samoihin tiloihin Axxellin
kanssa. Kaupungin ostettua kiinteiston Axxell jatkaa tiloissa vuokralaisena siihen
asti, kunnes Axxellin rakennus koulukeskuksessa on valmistunut.
Paarakennuksessa on kevattalvesta 2019 asti toiminut Axxellin lisaksi myos
Paraisten lukio Paraisten kaupungin vuokrattua rakennuksesta tilat lukion
toimintaa varten lukion tiloissa havaittujen ongelmien jalkeen.
Asuntolarakennukset, jotka eivat siis sisally kauppaan, palvelevat myds jatkossa
nykyisessa tarkoituksessaan. Aiesopimuksen kolmannen kohdan mukaan
kaupunki tekee 10 vuoden vuokrasopimukset asuntolarakennusten maa-alueista.
Tontin asemakaavamerkinta YO tarkoittaa opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta. Tallaiselle tontille saa rakentaa kouluja ja muita
sivistystoimen rakennuksia. Tontin pinta-ala on hieman yli 21 417 m? ja sen
tehokkuusluku on 0,4, mika oikeuttaa 8 567 k-m?:n rakennusoikeuteen. Siitd noin
6 200 k-m? on kaytetty kokonaisuudessaan koulutoimintaa tukeviin rakennuksiin.
Kustfastille jadvat asuntolarakennukset on rakennettu 1990-luvun alussa, toinen
niist3 on pinta-alaltaan 1 050 k-m? ja toinen 650 k-m?. Kauppaan sisaltyvat
rakennukset ovat padrakennus ja huoltorakennukset. Pdarakennus on rakennettu
vuonna 1960. Sita on laajennettu vuonna 1990 ja kunnostettu ja korjattu useaan
otteeseen. Rakennus on pinta-alaltaan noin 4 200 k-m? ja se koostuu
ammattiopiston liikuntasalista, toimistohuoneista ja erilaisista opetustiloista.
Huoltorakennuksia on kaksi, niita kaytetaan erilaisten ajoneuvojen huoltamiseen
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ja ne ovat pinta-alaltaan 143 k-m? ja 61 k-m?.

Kustfast on teettanyt kuntotarkastuksen paarakennuksen lansiosasta
selvittaakseen, soveltuvatko ne Koulukadun koulujen vaistotiloiksi 2—5 vuodeksi.
Rakennuksen lansiosa kasittda liilkuntasalin ja pukuhuoneet (rakennettu vuonna
1980) seka kosmetologien koulutustilat (kunnostettu vuonna 2011). 28.3.2020
paivatyn ja 20.4.2020 taydennetyn kuntotarkastuksen on tehnyt RTC Vahanen
Turku Oy. Rapportti osoittaa puutteita perustuksissa, lahinna aluspalkeissa,
vahaisid vuotoja katossa ja todennettua kosteutta markatiloissa, jotka ovat
alkuperdiskunnossa. Kaupunki on tietoinen raportissa esitetyista puutteista ja
kaupungin suunnitelmissa on osana koulukeskushanketta tehda kattavia
korjauksia vuoden 2021 alkupuoliskolla ennen kuin osa voidaan ottaa kayttéon
vaistotiloina ja myohempaa kayttda varten.

Muihin kauppaan sisaltyviin rakennuksiin kaupungin edustajat ovat tutustuneet
silmamaaraisesti ja saaneet nahtavaksi Rambollin tekeman, 17.6.2013 paivatyn
kuntotarkastuksen. Kuntotarkastuksessa on kartoitettu kaikkien rakennusten
korjaustarpeet tarkastamalla rakennukset avaamatta rakenteita. Naiden
rakennusten kunnosta ei ole uudempaa eikd perusteellisempaa tarkastusta.
Rakennusten arvioidaan kuitenkin olevan sellaisessa kunnossa, etta vaistoaikana
ei yllapitokorjausten lisdksi ole tarvetta laajemmille korjauksille.

Kauppahinnan suuruuden vuoksi paatoksen kaupasta tekee kaupunginvaltuusto.
Myds rakennus- ja ymparistolautakunnalla ja kaupunginhallituksella on
kaupunginvaltuuston 17.3.2009 §:ssd 25 tekeman paatoksen mukaan oikeus
ostaa kiinteda ja irtainta omaisuutta, mutta ainoastaan 200 000 euron ja 500 000
euron enimmaismadraan saakka. Kauppaa varten ei ole budjetoitu varoja
vuodeksi 2020, vaan Fastighets Ab kustregionens utbildningsfastigheter
-kiinteistdosakeyhtion osakkeiden kdyttamisesta kaupan vastikkeena on tehtava
erillinen paatos.

Kauppakirjaluonnos
Kartta
Aiesopimus

Rakennus- ja ympadristolautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginvaltuusto paattaa ostaa Fastighets Ab kustregionens
utbildningsfastigheter -kiinteistdosakeyhtiolta tontin 445-10-31-1 sisaltaen
alueella kasvavat puut, liittymat, laitteet ja rakennukset lukuun ottamatta
asuntolarakennuksia, tunnus 445-10-31-1-7 (102829012W) ja 445-10-31-1-2
(102829008S). Kauppahinta on 1 262 947 euroa ja vastikkeena kadytetdan
kauppahintaa vastaavaa osaa kaupungin Kustfastista omistamista osakkeista.

Kauppa allekirjoitetaan viimeistaan 31.12.2020. Omistus- ja hallintaoikeus
siirtyvat 31.12.2020. Myyja vastaa kaikista koulukiinteistoon liittyvistd maksuista
ja veroista vuonna 2020. Tontti ostetaan rasitteista vapaana, myyja vastaa
kiinteistoon kohdistuvien kiinnitysten kuolettamisesta.

Paraisten kaupunki laatii kauppakirjan ja maksaa kaupanvahvistajan palkkion.



Paatos

Tiedoksianto

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen: Kiinteistopaallikko, talouspaallikko,
kaavoituspaallikko, tekninen paallikkd, maanmittaussihteeri, kaupungingeodeetti

Kaupunginhallitus 07.09.2020 § 176
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Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi

14 Kartta

Aiesopimus
Kauppakirjaluonnos

Kaupunginvaltuusto paattda ostaa Fastighets Ab kustregionens
utbildningsfastigheter -kiinteistdosakeyhtiolta tontin 445-10-31-1 sisaltaen
alueella kasvavat puut, liittymat, laitteet ja rakennukset lukuun ottamatta
asuntolarakennuksia, tunnus 445-10-31-1-7 (102829012W) ja 445-10-31-1-2
(102829008S). Kauppahinta on 1 262 947 euroa ja vastikkeena kadytetdan
kauppahintaa vastaavaa osaa kaupungin Fastighets Ab kustregionens
utbildningsfastigheter -kiinteistdosakeyhtiosta omistamista osakkeista.

Kauppa allekirjoitetaan viimeistaan 31.12.2020. Omistus- ja hallintaoikeus
siirtyvat 31.12.2020. Myyija vastaa kaikista koulukiinteistoon liittyvista maksuista
ja veroista vuonna 2020. Tontti ostetaan rasitteista vapaana, myyja vastaa
kiinteistoon kohdistuvien kiinnitysten kuolettamisesta.

Paraisten kaupunki laatii kauppakirjan ja maksaa kaupanvahvistajan palkkion.

Monica Avellan ilmoitti esteellisyydestd; Fastighets Ab Kustregionens
utbildningsfastigheterin hallituksen jasen.

Poytakirjaa asiassa piti kaupunginjohtaja Patrik Nygrén.
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen: Kiinteistopaallikko, talouspaallikko,
kaavoituspaallikko, tekninen paallikkd, maanmittaussihteeri, kaupungingeodeetti

Kaupunginvaltuusto 22.09.2020 § 61
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Kauppakirjaluonnos

Kaupunginvaltuusto paattda ostaa Fastighets Ab kustregionens
utbildningsfastigheter -kiinteistdosakeyhtiolta tontin 445-10-31-1 sisaltdaen
alueella kasvavat puut, liittymat, laitteet ja rakennukset lukuun ottamatta
asuntolarakennuksia, tunnus 445-10-31-1-7 (102829012W) ja 445-10-31-1-2
(102829008S). Kauppahinta on 1 262 947 euroa ja vastikkeena kadytetdan
kauppahintaa vastaavaa osaa kaupungin Fastighets Ab kustregionens
utbildningsfastigheter -kiinteistdosakeyhtiosta omistamista osakkeista.

Kauppa allekirjoitetaan viimeistddn 31.12.2020. Omistus- ja hallintaoikeus
siirtyvat 31.12.2020. Myyija vastaa kaikista koulukiinteistoon liittyvista maksuista
ja veroista vuonna 2020. Tontti ostetaan rasitteista vapaana, myyja vastaa
kiinteistoon kohdistuvien kiinnitysten kuolettamisesta.

Paraisten kaupunki laatii kauppakirjan ja maksaa kaupanvahvistajan palkkion.

Poytakirjanpitdja Monica Avellan ilmoitti esteellisyydesta; Fastighets Ab
Kustregionens utbildningsfastigheterin hallituksen jasen.

Poytakirjaa asiassa piti kaupunginjohtaja Patrik Nygrén.
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kiinteistopaallikko, talouspaallikkd, kaavoituspaallikko, tekninen paallikko,
maanmittaussihteeri, kaupungingeodeetti




