PARGAS PARAINEN
Program for deltagande och bedémning
for byggnadsordningen for Pargas stad 24.1.2024

Syftet med och malet fér programmet for deltagande och bedomning

Byggnadsordningen for Pargas stad ska revideras i och med att den nya bygglagen trader i kraft
1.1.2025. | programmet for deltagande och bedomning beskrivs utgangspunkterna, malen samt
metoderna for deltagande, vaxelverkan och beslutsfattande for uppdateringen av
byggnadsordningen. Kommuninvanarna och intressenterna bereds majlighet att ge respons och
allmanna forslag om uppdateringen av byggnadsordningen. Malet ar att framja en 6ppen
andringsprocess i samband med att arbetet med byggnadsordningen framskrider.

Enligt markanvandnings- och bygglagen ska vid beredningen av byggnadsordningen i tillampliga
delar iakttas vad som bestams om vaxelverkan nar planer bereds (15 §, 62 § och 65 § i
markanvandnings- och bygglagen). | bygglagen stadgas om godkdnnande av, hérande om och
offentliggdrande av byggnadsordning. Nar drendet anhangiggors foljs bestimmelserna i
markanvandnings- och bygglagen och nar bygglagen trader i kraft f6ljs dess bestammelser som inte
annu utfardats i sin helhet. Programmet for deltagande och bedémning kan vid behov
kompletteras medan byggnadsordningen uppdateras.

Byggnadsordning

Enligt bygglagen ska kommunen ha en byggnadsordning. Foreskrifterna i byggnadsordningen kan
variera for olika omraden i kommunen. | byggnadsordningen kan det meddelas sadana foreskrifter
som forutsatts av de lokala forhallandena och som behovs med tanke pa ett planmassigt och
lampligt byggande och for att kultur- och naturvarden ska kunna beaktas samt for att en bra
livsmiljo ska kunna skapas och bevaras. Foreskrifterna i byggnadsordningen far inte vara oskaliga
for fastighetsinnehavare. Byggnadsordningen tillampas inte om nagot annat bestdams om saken i en
lag, forordning, detaljplan eller generalplan med rattsverkningar. (17 § i bygglagen).

Vad foreskrifterna i byggnadsordningen kan galla

Foreskrifterna i byggnadsordningen kan som tidigare galla byggplatser, byggnaders storlek och
placering, anpassningen av byggnader till miljon, byggsattet, planteringar, inhdgnader och andra
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byggnadsobjekt som dr mindre dn en byggnad. Dessutom kan foreskrifterna i byggnadsordningen
galla varden av den byggda miljon, ordnandet av vatten och avlopp samt andra
byggomstandigheter som kan jamstéllas med dessa (17.3 § i bygglagen).

| byggnadsordningen kan utfardas foreskrifter om byggplatsers storlek, mangden byggande som
tillats i omraden utan plan, omraden i behov av planering och det omradesvisa behovet av tillstand
for andring av en fritidsbostads anvandningsandamal (7 §, 18 § i bygglagen).

Behovet att bygglov

142.2 § i bygglagen namns att uppférande av ett nytt byggnadsobjekt kraver ocksa bygglov om
byggandet har mer dn obetydliga konsekvenser fér omradesanvandningen, stadsbilden,
landskapet, kulturarvet eller miljoaspekterna, om byggandet forutsatter myndighetstillsyn for
sakerstallande av att de vasentliga tekniska kraven uppfylls eller om byggnadstillsynen behover
overvaka uppforandet av byggnadsobjektet med tanke pa det allmanna intresset. | dessa fall far
kommunen i byggnadsordningen bestamma vilka projekt som forutsatter bygglov. |
byggnadsordningen kan det avgoras till exempel om det kravs bygglov for att bygga bryggor,
vagbrytare, stangsel och avloppsvattensystem och placera luftvarmepumpar, solfangare och
solpaneler.

Atgirdstillstand och anmilan

Atgardstillstand och anmalan utgar ur lagen och ersatts med bygglov, ddremot kvarstar
rivningstillstand och tillstand for miljoatgarder. (16 §, 55 §, 56 §, 65 §, 66 § i bygglagen)

Bygglov kravs inte

| byggnadsordningen kan ddaremot inte bestammas att bygglov kravs for byggprojekt som befriats
fran tillstandsplikt i enlighet med 42 § i bygglagen.

Den som inleder ett byggprojekt ska dock félja det som bestams om byggande i bygglagen,
foreskrifter som getts pa basis av den, dvriga lagar och féreskrifter som styr byggande,
detaljplanen, generalplanen med rattsverkningar eller byggnadsordningen.

Utgangslige

Pargas har en gallande byggnadsordning som godkants av fullmaktige 20.9.2016. Denna
byggnadsordning géller tills en ny byggnadsordning tratt i kraft. Malet ar att den nya
byggnadsordningen trader i kraft samtidigt med den nya bygglagen eller sa snart som mojligt efter
1.1.2025. Overgdngsbestimmelsen mojliggdr att den nya byggnadsordningen trader i kraft till och
med 1.1.2027 (28 § i bygglagen).
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Den nya byggnadsordningen utgar fran den gallande byggnadsordningen och vissa delar kan
overforas utan andringar till den nya byggnadsordningen. Kommunférbundet ger ocksa en
rekommendation med en modell for en ny byggnadsordning som ska vara maskinlasbar.

| och med bygglagen ska de objekt som befriats fran tillstandsplikt och de objekt som fortfarande
ar tillstandspliktiga beaktas i byggnadsordningen.

| byggnadsordningen ska ocksa beaktas det behov av styrning av byggande som forutsatts av de
lokala forhallandena. For styrning av byggande och radgivning ska reserveras tillrackliga resurser.

| byggnadsordningen ar det ocksa bra att beakta dven 6vriga lagar och bestammelser som andrats
samt stadens strategiska mal och observationer om vad som fungerat i den nuvarande
byggnadsordningen.

| Pargas stad andras anvandningsandamalet av fritidsbostader till egnahemshus i 6kande takt och
det ar andamalsenligt att detta beaktas i byggnadsordningen. Kommunen kan i byggnadsordningen
ange de omraden inom vilka det inte krdvs undantag for andring av anvandningsandamalet for en
fritidsbostad med beaktande av att andringen inte forsvarar kommande planlaggning eller har
nagra skadliga miljokonsekvenser eller andra skadliga konsekvenser. Har kan kommunen till
exempel beakta begransningar som géller byggplatsens areal, vagforbindelsens duglighet,
byggnadens avstand fran strandlinjen och villkor som géller avloppsvattensystemet. Pa sa satt kan
kommande byrakrati minskas genom att minska behovet for undantag. (RP 251/2016 rd, HFD
2021:177)

Styrgrupp

Som styrgrupp for arbetet med byggnadsordningen foreslas bygg- och miljonamndens ordférande,
ledande byggnadsinspektoren, byggnadsinspektorerna, planldggningschefen, stadsgeodeten och
ledande miljévardsinspektoren. Utdver det bjuds experter fran raddningsverket, tekniska sektorn,
vattentjanstverket och vid behov andra sektorer in till styrgruppen.

Bedomning och utredningar

Genom byggnadsordningen stravar man efter att styra bevarandet av stadens sdrdrag, men ocksa
fornyande och sakerstallande av utvecklingsmojligheter. Foreskrifterna ska inte vara oskaliga for
fastighetsagarna och de ska beakta jamlik behandling. Syftet ar att framja stadens utveckling i
samarbete med de olika sektorerna och intressegrupperna.

Konsekvenserna av byggnadsordningen bedéms under hela arbetet med uppdateringen genom att
jamfora forslagen med den gallande byggnadsordningen. Man kan bedéma konsekvenserna for till
exempel samhallsstrukturen, den byggda miljén, landskapet och naturmiljén. De anmarkningar
som intressenterna framstaller och som kan framstallas under hela processen beaktas i
konsekvensbedomningen.
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Deltagande och bedémning i praktiken

Enligt bygglagen ska kommunmedlemmarna och intressenterna ges tillfalle att framstalla en
anmarkning mot forslaget i enlighet med kommunallagen (fastighetsagare, fast boende eller
sammanslutning eller stiftelse med Pargas som hemort) (19.2 § i bygglagen, 3 § i kommunallagen).

Enligt markanvandnings- och bygglagen ar intressenter de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas betydligt av byggnadsordningen. Intressenter ar ocksa de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen (62 § i
markanvandnings- och bygglagen).

e stadens invanare, markagare och innehavare av besittningsratt
e foretag, sammanslutningar, féreningar, sallskap och organisationer som ar verksamma i staden
e stadens olika forvaltningar

* grannkommunerna

Myndighetssamarbete ordnas genom remissforfarande.

e Narings-, trafik- och miljocentralen i Egentliga Finland

e Landskapsférbundet

¢ Ansvarsmuseet

* Milj6- och halsoskyddstjanster

e Raddningsverket

e Trafikledsverket

Enligt markanvandnings- och bygglagen ska nar byggnadsordningen bereds i tillampliga delar
iakttas vad som i 62 § i markanvandnings- och bygglagen bestams om vaxelverkan och i 65 § om
offentligt framlaggande av planforslag.

Det informeras om utgangspunkterna och malen for planeringen nar byggnadsordningen bereds
och véxelverkan ordnas sa att intressenterna har maojlighet att delta i beredningen av
byggnadsordningen, bedéma verkningarna av den och uttala sin asikt om saken.

Asikter kan i olika skeden av arbetet framféras bland annat pa foljande sétt:

e Utlatanden fran olika myndigheter och sammanslutningar

e Under styrgruppens arbete (bjuder in experter efter behov)

e Ldmna asikter och anmarkningar under tiden da byggnadsordningen ar framlagd
e Nar byggnadsordningen vid behov presenteras pa allmanna informationsmdten
e Genom en responskanal som skapas pa stadens webbplats
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Information och olika skeden
Anhdngiggorande

For arbetet med att uppdatera byggnadsordningen har tillsatts en styrgrupp. Detta program for
deltagande och bedémning har utarbetats med anledning av uppdateringen. Programmet for
deltagande och beddmning framlaggs pa stadens webbplats och delges stadsstyrelsen.
Kommuninvanarna och intressenterna bereds majlighet att ge allmanna forslag om uppdateringen
av byggnadsordningen.

Asikter

Asikter om programmet for deltagande och bedémning kan sandas till bygg- och miljondmndens e-
postadress bygg-miljonamnden@pargas.fi till och med 28.2.2024.

Beredning

Byggnadstillsynen ansvarar for beredningen av byggnadsordning och utarbetar ett utkast till ny
byggnadsordning samt en konsekvensbeddmning. Ansvarsomradet planlaggning ansvarar for
avgransningen av omraden i behov av planering och omradesavgransningar dar det ar mojligt att
andra anviandningsandamalet av en fritidsbyggnad i ett strandomrade till permanent boende utan
undantagsforfarande.

Styrgruppen foljer upp framstegen i beredningen av byggnadsordningsutkastet. Forslag till utkastet
forhandlas med myndigheter och sammanslutningar. Utkastet behandlas i stadsstyrelsen som
beslutar om att framlagga det och begara in utlatanden. Utkastet framldggs for minst 14 dagar.

Vaxelverkan

Nar utkastet till byggnadsordning ar klart ordnas ett informationsmote for allmanheten.
Information om detta publiceras pa stadens webbplats. Av centrala myndigheter och
sammanslutningar begars utlatanden for byggnadsordnings forslaget.

Forslag till ny byggnadsordning

Forslaget till ny byggnadsordning behandlas i bygg- och miljondmnden och stadsstyrelsen som
beslutar om att framlagga forslaget och begara in utlatanden.

Anmarkningar och utlatanden

| enlighet med 6 § i markanvandnings- och byggforordningen och 19 § i bygglagen ska forslaget till
byggnadsordning hallas offentligt framlagt under minst 30 dagar. Utlatande om forslaget till
byggnadsordning ska begaras av narings-, trafik- och miljocentralen, forbundet pa landskapsniva
och den kommun vars omrade paverkas av byggnadsordningen nar det géller
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omradesanvandningen eller bebyggandet av omradet (6 § i markanvandnings- och
byggforordningen, 19 § i bygglagen). Framldaggandet kungors pa stadens webbplats i enlighet med i
108 § i kommunallagen.

Forslaget till byggnadsordning halls framlagt ocksa vid servicepunkten i Pargas stad.

Anmarkningar ska ges in fore utgangen av den tid under vilken forslaget ar framlagt (6 § i
markanvandnings- och byggférordningen). Enligt den malsatta tidsplanen ska forslaget till andring
av byggnadsordningen behandlas i bygg- och miljonamnden och stadsstyrelsen under hdsten 2024.

Godkannande och ikrafttradande

Bygg- och miljonamnden behandlar de anmarkningar och utlatanden som inkommit om forslaget
till byggnadsordning och namnden foreslar att stadsstyrelsen ska godkanna forslaget till
byggnadsordning, varefter stadsstyrelsen beslutar om godkdannande av bemétanden av
anmarkningar och utlatanden och eventuella justeringar i forslaget.

Om forslaget har férandrats vasentligt, ska det laggas fram pa nytt (32 § i markanvandnings- och
byggférordningen).

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige ska godkdanna forslaget till byggnadsordning och ger
sina motiverade stallningstaganden till framférda asikter. Enligt 15 § i markanvandnings- och
bygglagen godkanns byggnadsordningen av kommunfullmaktige (19 § i bygglagen).

Kungorelse och delgivning av beslutet

Beslutet om godkdannande kungérs enligt 140 § i kommunallagen (93.2 § i markanvandnings- och
byggforordningen, MBF).

En kungorelse om att byggnadsordningen tratt i kraft publiceras efter att beslutet har vunnit laga
kraft (93.2 § i MBF).

Nar bygglagen tratt i kraft ersatts kungorelseforfarandet med tillkdnnagivande av ikrafttradandet.
| enlighet med 108 § i kommunallagen ska tillkdnnagivandet finnas i det allmdnna datanatet 14

dygn.

Kommunen ska delge narings-, trafik- och miljocentralen beslutet om godkdnnande
byggnadsordningen samt en kopia av ingivna anmarkningar, om inte en tillracklig redogorelse for
dem ingar i beslutet om godkdnnande (94 § i MBF). Dessutom delges beslutet och
byggnadsordningen landskapsférbundet, grannkommunerna, raddningsverket, milj6- och
halsoskyddstjanster, stadens avfallshanteringsmyndighet, stadens tekniska sektor och
ansvarsmuseet. Meddelande om beslutet om godkdannande ska dessutom sandas till myndigheter,
kommunmedlemmar och personer som gjort en anmarkning, om de har begart det medan
byggnadsordningen var framlagd och om de Idamnat sin adress. Meddelande om
byggnadsordningens ikrafttradande ska sandas till Lantmateriverket, landskapsférbundet,
grannkommunerna samt enligt behov till andra myndigheter och narings-, trafik- och
miljocentralen (95 § i MBF).
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Andringssékande

Man kan soka andring i stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande genom besvir hos Abo
forvaltningsdomstol i enlighet med det som bestams i kommunallagen. Den uppdaterade
byggnadsordningen trader i kraft nar stadsfullmaktiges beslut om godkannande vinner laga kraft.
Besvarstiden ar 30 dagar fran delfdaendet av beslutet. En kommunmedlem och en kommun som
avses i 137.2 § i markanvandnings- och bygglagen anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det
att protokollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet.

Kommunen kan i sitt beslut om godkdnnande bestamma att beslutet ska verkstallas innan det har
vunnit laga kraft (202 & i markanvandnings- och bygglagen, 24 § i bygglagen).

Byggnadsordningen i maskinlasbart format ska lamnas till datasystemet for den byggda miljon (5 §
och 14 § i lagen om datasystemet for den byggda miljon) 1.1.2029.

Tidtabell

Tidsplanen kan preciseras under processen. Andringen av bygglagen ar for tillfillet ute pa remiss,
alltsa kan det bli @ndringar i tidsplanen. Malet ar att den uppdaterade byggnadsordningen ar i kraft
sa snart som mojligt efter 1.1.2025, men senast 1.1.2027.

- Programmet for deltagande och bedomning framlaggs i februari 2024.

- Arbetet med uppdatering av byggnadsordningen inleds i mars 2024.

- Styrgruppen haller ett mote i april 2024.

- Utkastet till byggnadsordning framlaggs i augusti 2024.

- Konsekvensbedomningen utarbetas i augusti 2024.

- Inkomna asikter om utkastet behandlas i september 2024.

- Forslaget till byggnadsordning bereds och framlaggs i oktober 2024.

- Anmarkningar behandlas i november 2024.

- Byggnadsordningen godkanns i december 2024.

- Byggnadsordningen trader i kraft i januari 2025.

Narmare information

Programmet for deltagande och bedémning ar framlagt vid stadens informationsdiskar, pa stadens
bibliotek och pa stadens webbplats www.pargas.fi.

Respons kan sandas till bygg-miljionamnden@pargas.fi.

Narmare information ges av ledande byggnadsinspektér Sanna Simonen, tfn 050 596 2642, e-post
sanna.simonen@pargas.fi.
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