Pargas stad
Paraisten kaupunki

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for kvarter 1 och delar av kvar-
ter 2, for delar av invidliggande torg- och parkom-
raden samt for delar av Sandakergatans gatuom-
rade i Norra Centrum (07) stadsdel. Detaljplan for
del av Skargardsvagens trafikomrade.
Projektnamn; Pargas nya raddningsstation.

1. Planomrade

Det ca 2,5 ha stora planomradet ligger i Pargas kadrncent-
rum och grénsas i norr av Skargardsvagen, i vaster av
Sandakersgatan och av ett smalt parkomrade, i séder av
Sotargrand och ett affarskvarter och i 6ster av Strandva-

2. Markéagoférhallanden

Pa planomradet finns ndgra mindre privatagda fastig-
heter samt ett storre outbrutet omrade som bland annat
omfattar en kallstation for bransledistribution. Delarna
inom Skargardsvagens landsvagsomrade ar statsagt och
de resterande delarna av planomradet ar i Pargas stads
ago.

3. Planlaggningsprojektets utgangspunkter och malsatt-
ningar

Planprojektet har blivit aktuell i samband med att Egent-
liga Finlands raddningsverk tillsammans med staden gjort
utredningar for att hitta en ny plats fér en raddningsstat-
ion i Pargas da den nuvarande borjar vara i slutet pa sin
livscykel. Utifran raddningsvasendets utrakningar ar plat-
sen direkt sydvast om segelrondellen den mest optimala
med tanke pa verksamhetsomradet och for att uppna en

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutos korttelille 1 ja osalle korttelia
2, viereisten tori- ja puistoalueiden osille seka
osalle Hietapellonkadun katualueesta Pohjois-Kes-
kustan (07) kaupunginosassa. Asemakaava Saaris-
totien liikennealueen osalle.

Hankkeen nimi; Paraisten uusi pelastusasema.

1. Kaava-alue

Noin 2,5 ha:n kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
ydinkeskustassa, rajautuen pohjoisessa Saaristotiehen,
lannessa Hietapellonkatuun ja kapeaan puistoalueeseen,
eteldssd Nuohoojankujaan ja liikekortteliin ja iddssa Ran-
tatiehen.
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2. Maanomistus

Kaava-alueella on muutama yksityisesti omistettua pie-
nempaa kiinteistda seka yksi isompi maaraala, joka kasit-
tdd muun muassa polttoainejakelun kylmaaseman. Saa-
ristotien maantiealueen osat ovat valtion omistuksessa,
ja loppuosa kaava-alueesta on Paraisten kaupungin omis-
tuksessa.

3. Kaavoitushankkeen laht6kohdat ja tavoitteet

Kaavahanke on tullut ajankohtaiseksi, kun Varsinais-Suo-
men pelastuslaitos on yhdessa kaupungin kanssa tehnyt
selvityksia I6ytadkseen Paraisilta uuden paikan pelastus-
asemalle nykyisen ollessa elinkaarensa loppupadssa. Pe-
lastustoimen laskelmien mukaan optimaalisin paikka toi-
minta-alueeseen ndhden ja mahdollisimman nopeiden
Iahtdvalmiusaikojen saavuttamiseksi sijaitsee heti
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mojligast snabb utryckningstid. Staden har beslutat att
samtidigt revidera detaljplanen for det direkt invidlig-
gande omradet av kvarter 2 samt for hela kvarter 1 och
invidliggande gatu- och parkomraden eftersom dessa
inte forverkligats enligt detaljplanen fran 1995.

Syftet med detaljplanen och -andringen &r att mojliggora
byggandet av en ny raddningsstation invid Skargardsva-
gen samt att granska de invidliggande egnahemshusens
skyddsvarden och anvisa gardstunen planbeteckningar
som motsvarar den nuvarande anvandningen. Samtidigt
granskas ocksa kvartersomradet anvisat for servicestat-
ionsbyggnader sa att det battre motsvarar nuldget. Gatu-
och trafikomradena inom planomradet planeras sa att
helheten far en andamalsenlig struktur.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

For planomradet galler Abolands landskapsplan
(fastst.20.3.2013), etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik i Egentliga Finland
(godk.11.6.2018) samt Egentliga Finlands etappland-
skapsplan for naturvarden och -resurser
(godk.14.6.2021). | sammanstallningen av landskapspla-
nerna ar planomradet anvisat som omraden for centrum-
funktioner (C) som ligger inom ett malomrade for stads-
utveckling.
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Generalplan

| den nya, av stadsfullmaktige 30.5.2022 godkédnda gene-
ralplanen for Pargas centrum ar omradet delvis anvisat
som omrade for centrumfunktioner och delvis som bo-
stadsomrade som ar nytt eller som foréndras avsevart. |
norra kanten av planomradet &r anvisat en ny gang- och
cykelvag och ett behov av bullerbekdmpning.

purjekiertoliittyman lounaispuolella. Kaupunki on sa-
malla paattanyt tarkistaa asemakaavaa suoraan vieressa
olevan korttelin 2 osalle, korttelille 1 seka vieressa ole-
vien katu- ja puistoalueiden osille, koska ndma eivat ole
toteutuneet 1995 laaditun asemakaavan mukaisesti.

Asemakaavan ja -muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
uuden pelastusaseman rakentaminen Saaristotien var-
relle seka tarkistaa viereisten omakotitalojen suojeluar-
voja ja osoittaa pihapiirit nykyisen kayttotarkoituksen
mukaisilla kaavamaarayksilld. Samalla tarkistetaan myos
huoltoasemarakennusten korttelialuetta vastaamaan pa-
remmin nykytilannetta. Kaava-alueen katu- ja liikenne-
alueet suunnitellaan niin, ettad kokonaisuus saadaan ra-
kenteeltaan tarkoituksenmukaiseksi.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahv.20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
(hyv.11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyv.14.6.2021). Maa-
kuntakaavayhdistelmé&ssa kaava-alue on osoitettu kes-
kustatoimintojen (C) alueiksi, jotka sijaitsevat kaupunki-
kehittamisen kohdealueella.

s 1631
Yleiskaava

Uudessa, 30.5.2022 kaupunginvaltuustossa hyvaksytyssa
Paraisten keskustan yleiskaavassa kaava-alue on osoi-
tettu osittain keskustatoimintojen alueeksi ja osittain
asuntoalueeksi, joka on uusi tai olennaisesti muuttuva.
Kaava-alueen pohjoisreunassa on osoitettu uusi kavely-
ja pyorailyreitti ja meluntorjuntatarve.
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| generalplanen finns ocksa noterat pa omradet befintliga
gang- och cykelleder.

Yleiskaavaan on myds merkitty alueen olevat kavely- ja
pyorailyreitit.

Detaljplan

Detaljplanen for planomradet ar till stérsta delar fast-
stélld 3.4.1995 och anvisar ett stérre omrade som kvar-
tersomrade for flervaningshus (AK-2), tva mindre omra-
den som kvartersomraden for affars- och kontorsbyggna-
der (K-6) och ett omrade for kvartersomrade for service-
stationsbyggnader. En liten del av planomradets detalj-
plan ar faststalld 12.5.1982 och anvisar en liten del av ett
parkomrade, ett omrade for gang- och cykeltrafik samt
en del av ett trafikomrade i narheten av Segelrondellen
vid Skargardsvagen. En liten del av planomradet ar inte
detaljplanerat.

Asemakaava

Kaava-alueen asemakaava on paaosin vahvistettu
3.4.1995 ja osoittaa yhden laajahkon alueen asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK-2), kaksi pienehkoa aluetta
liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi (K-6) seka
yhden alueen huoltoasemarakennusten korttelialueeksi.
Pieni osa kaava-alueen asemakaavasta on vahvistettu
12.5.1982 ja osoittaa pienen puistoalueen osan, alueen
kavely- ja pyorailyliikenteelle sekd Saaristotien purjekier-
toliittyman laheisyydessa olevan liikennealueen osan.
Pieni osa kaava-alueesta on vailla asemakaavaa.
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Omrédets byggratt &r sammanlagt 7180 m? vy; 4880

m2 vy for flervaningshus, 2000 m?2 vy for affars- och kon-
torsbyggnader och 300 m? vy for servicestationsbyggna-
der. Detaljplanens planenliga byggratt ar i sin helhet out-
nyttjad. Kvarteret for flervaningshus har inte bebyggts
enligt planen och innefattar endast sju egnahemshus
med tillhérande ekonomibyggnader som funnits da pla-
nen uppgjorts pa 90-talet. Av kvartersdelarna som &r an-
visade for affars- och kontorsbyggnader ar den norra
obebyggd och inom det sédra delomradet befinner sig
tva av planomradets egnahemshus. | samband med kall-
stationen for bransledistribution finns inga byggnader.

5. Utredningar

| samband med arbetet med den nya generalplanen for
Pargas centrumomraden har gjorts flera omfattande ut-
redningar som kommer att utnyttjas i arbetet med det
hér planprojektet (bland andra stadsbildsmassig utred-
ning av centrumomradet, utredning dver kommersiella
och offentliga tjanster, utredning 6ver gangvagar). Pa
planomradet har utforts en utredning av fladdermaoss for
de byggnaders del som behdver rivas for att kunna fér-
verkliga den nya raddningsstationen. Spar av fladder-
moss patraffades inte.

Ovriga utredningar som kommer att géras;
- Bullerutredning
- Trafikutredning
- Dagvattenutredning

6. Intressenter

Intressenter i planldaggningsprojektet ar planomradets
markégare, markagarna och invénarna i det narliggande
omradet, stadens olika ansvarsomraden, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands férbund, Egentliga
Finlands raddningsverk, vattentjanstverket, Egentliga Fin-
lands omradesvisa ansvarsmuseum, Sakerhets- och kemi-
kalieverket (Tukes), Trafikledsverket (VAYLA), Caruna
samt andra vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden
vasentligt kan paverkas av planandringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och beddémning meddelas i Pargas Kungorelser el-
ler i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.

Bygg- och miljondmnden framlagger planforslaget offent-
ligt. Tidpunkten for framlaggandet meddelas pa stadens

Alueen rakennusoikeus on yhteensd 7 180 k-m?; 4 880 k-
m? asuinkerrostaloille, 2 000 k-m? liike- ja toimistoraken-
nuksille ja 300 k-m? huoltoasemarakennuksille. Kaavan
mukainen rakennusoikeus on kokonaisuudessaan hyo-
dyntdamatta. Asuinkerrostalojen korttelialue ei ole raken-
tunut kaavan mukaisesti ja kasittad ainoastaan seitseman
omakotitaloa talousrakennuksineen, jotka ovat olleet
olemassa jo kaavan laatimisen aikana 90-luvulla. Liike- ja
toimistorakennuksille osoitetuista korttelinosista pohjoi-
sempi on rakentamaton ja eteldisemmalla osa-alueella si-
jaitsee kaksi alueen omakotitaloista. Polttoainejakelun
kylmaaseman yhteydessa ei ole rakennuksia.

5. Selvitykset

Paraisten keskustan yleiskaavatyén yhteydessa on tehty
monia laajoja selvityksid, joita tullaan hyddyntamaan
my0s taman kaavahankkeen suunnittelussa (muun mu-
assa keskusta-alueen kaupunkikuvallinen selvitys, kaupal-
listen ja julkisten palvelujen selvitys, kavelyreitistoselvi-
tys). Kaava-alueella on tehty lepakkoselvitys niiden ra-
kennusten osalta, joita on tarpeen purkaa uuden pelas-
tusaseman toteuttamiseksi. Selvityksen yhteydessa ei
|6ydetty viitteita lepakoista.

Muut selvitykset, jotka tullaan tekemaan;
- Meluselvitys
- Liikenneselvitys
- Hulevesiselvitys

6. Osalliset

Osallisina kaavoitushankkeessa ovat kaava-alueen maan-
omistajat, lahialueen maanomistajat ja asukkaat, Parais-
ten kaupungin eri vastuualueet, Varsinais-Suomen ELY-
keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen pelas-
tuslaitos, vesihuoltolaitos, Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes),
Viylavirasto (VAYLA), Caruna sekd muut, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underrittelser -lehdessa. Ai-
neisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun.

Rakennus- ja ymparistolautakunta asettaa kaavaehdo-
tuksen julkisesti nahtaville. Nahtavilldolon ajankohta
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officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per tid-
ningsannons. Under paseendetiden begérs dven utlatan-
den fran berérda myndigheter. Planen godkéanns slutli-
gen i stadsfullmaktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid som planen varit fram-
lagd meddelas om att planen har godkints. Aven myn-
digheterna informeras om att planen godkants samtidigt
som informationen ocksa publiceras pa stadens officiella
anslagstavla pa webben. Det informeras pa stadens
webbsidor nar planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Uppgorandet av detaljplan och -dandring inleds med detta
program fér deltagande och bedémning hosten 2024.
Planforslaget fardigstélls och behandlas sedan i bygg- och
miljénamnden sa att planforslaget kan framlaggas offent-
ligt. Malet ar att planen ska kunna godkannas av stads-
fullmaktige i bérjan av hdsten 2025.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesok. Detaljplanandringens konsekvenser bedéms
noggrannare och redovisas for i planbeskrivningen.

Placeringen av en ny rdddningsstation direkt invid Skar-
gardsvagen forkortar utryckningstiderna vid raddnings-
uppdrag och 6kar sdkerhet inom stationens verksamhets-
omrade. Endast bradskande larmuppdrag kommer att
ske via den direkta anslutningen till Skargardsvagen och
kommer darfor inte att paverka landsvagens trafiksaker-
het. Ovrig utryckning och utryckningsfordonens retur-
trafik kommer att ske via stadens gatunat.

Tomten dmnad for raddningsstationen kommer att be-
hova fyllas upp i ndgon man for att mojliggora en smidig
anslutning till Skargardsvéagen vilket har negativa konse-
kvenser for miljon. Dessa konsekvenser kan minskas med
att utnyttja sprangsten och jordmassor fran narliggande
byggprojekt som troligen kommer att paga samtidigt, var
det kommer att behdva sprangas berg for att jamna ut
tomtmark.

En stor del av planomradet ar for tillfallet outnyttjat och
innefattar flera aldre slitna och delvis fallfardiga egna-
hemshus som kommer att rivas. De hus pa stadens mark-
omraden som star tomma &r varken historiskt eller arki-
tektoniskt betydelsefulla och ett av dem ar redanisa

ilmoitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla ver-
kossa ja lehti-ilmoituksella. Nahtavilldolon aikana pyyde-
tdan myos viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hy-
vaksytadn kaupunginvaltuustossa. Hyvdksymisesta ilmoi-
tetaan niille, jotka ovat sita nahtavilldoloaikana pyyta-
neet. Hyvaksymisestd ilmoitetaan myds asianosaisille vi-
ranomaisille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla ver-
kossa. Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin
verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavan ja -muutoksen laatiminen aloitetaan talla
osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla syksylla 2024.
Kaavaehdotus valmistuu ja kasitelladan taman jalkeen ra-
kennus- ja ympadristélautakunnassa, jotta se voidaan
asettaa julkisesti nahtaville. Tavoitteena on, etta kaupun-
ginvaltuusto voisi hyvaksya kaavan alkusyksysta 2025.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityk-
siin sekd muihin kdytossa oleviin perustietoihin ja maas-
tokaynteihin. Asemakaavamuutoksen keskeiset vaikutuk-
set arvioidaan tarkemmin ja raportoidaan kaavaselostuk-
sessa.

Uuden pelastusaseman sijoittaminen aivan Saaristotien
varrelle lyhentda pelastustehtdvien lahtévalmiusaikoja ja
lisda turvallisuutta aseman toiminta-alueella. Vain kiireel-
liset halytystehtavat tullaan jarjestdmaan Saaristotien
liittyman kautta, eivatka siksi tule vaikuttamaan maan-
tien liikkenneturvallisuuteen. Muut halytystehtadvat ja ha-
lytysajoneuvojen paluuliikenne tulee tapahtumaan kau-
pungin katuverkoston kautta.

Pelastusasemaa varten tarkoitetulla tontilla on tarpeen
suorittaa jonkin verran maantayttda sujuvan liittymisen
mahdollistamiseksi Saaristotielle. Talla on kielteisia ym-
paristovaikutuksia. Naita kielteisia vaikutuksia voidaan
vahentaa hyodyntamalld louhetta ja maamassoja lahei-
sistd, todennakoisesti samanaikaisesti kdynnissa olevista
rakennusprojekteista, joissa on tarpeen rajayttaa kallioita
tonttimaan tasoittamiseksi.

Suuri osa kaava-alueesta ei ole talld hetkella kdytossa ja
se kasittda useita vanhoja, kuluneita ja osittain rappeutu-
neita omakotitaloja, jotka on tarkoitus purkaa. Kaupun-
gin mailla tyhjillaan olevat rakennukset eivat ole histori-
allisesti tai arkkitehtonisesti merkittdvia ja yksi niistd on
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daligt skick att det utgor en risk for sin omgivning och
kommer darfor att rivas sa fort som mojligt. Rivning av
byggnader medfor alltid negativa konsekvenser, ef-
tersom en stor del av byggnaders klimatutslapp kommer
fran tillverkning av byggmaterial och andra produkter
som ingar i en byggnad, vilket betyder att man borde
strédva till att sa langt som mojligt bevara redan befintliga
byggnader. Eftersom trafikens buller dr problematisk di-
rekt invid Skargardsvagen for byggnader amnade for bo-
ende, dr det inte ur ett hdlsoperspektiv ett bra alternativ
att lata renovera eller i vissa fall nybygga de allra ndrm-
aste byggnaderna for boendeandamal. En storre bygg-
nadskropp for annat bruk an boende, i detta fall en radd-
ningsstation, ar mera dndamalsenlig att placera invid
Skargardsvagen och bygganden kan pa samma gang ha
en bullerddmpande effekt och ge en mera trivsam miljo
for bostadsbyggnaderna som ligger langre fran landsva-
gen och fortfarande ar i bostadsbruk.

Genom att anvanda byggmaterial med sa lag klimat- och
miljépaverkan som majligt vid byggande av den nya
raddningsstationen samt genom att anvanda sig av hall-
bara energiformer vid uppvarmning av byggnaden kan
man ocksa minimera de negativa miljékonsekvenserna
som nybyggnad medfor.

| samband med detaljplaneringen kommer man att lagga
stor tyngdvikt vid att komplettera stadens natverk for
gang- och cykeltrafik for att skapa en infrastruktur som
stoder hallbar trafik. Det ar ocksa viktigt att hitta en sa
trygg och dndamalsenlig [6sning som mojligt for att
framja det narliggande skolcentrets elevers hallbara skol-
resor. Ett sddant mal har ocksa positiva halsoeffekter.

Planprojektet kan komma att férutsatta markanvand-
ningsavtal.

10. Kontaktpersoner

Planen utarbetas pa Pargas stads planlaggningsenhet och
som kontaktpersoner fungerar:

Charlotte Koivisto, planldaggare

040 488 5906

charlotte.koivisto@pargas.fi

Heidi Saaristo-Levin, planlaggningschef

040 488 5888

heidi.saaristo-levin@pargas.fi

jo niin huonossa kunnossa, ettd se muodostaa vaaran
ymparistolleen ja tullaan siksi purkamaan mahdollisim-
man pian. Rakennusten purkamisella on aina kielteisia
vaikutuksia, koska suuri osa rakennusten ilmastopaas-
toista tulee rakennusmateriaalien ja muiden rakennuk-
seen kuuluvien tuotteiden valmistuksesta, joten ole-
massa olevia rakennuksia tulisi pyrkia sailyttdmaan mah-
dollisimman pitkalle. Koska liikkennemelu on asumiseen
tarkoitetuille rakennuksille ongelmallinen Saaristotien
valittomassa laheisyydessa, lahimpien rakennusten pe-
ruskorjaaminen tai joissakin tapauksissa uudisrakentami-
nen asumista varten ei ole terveydellisestd nakdokulmasta
hyva vaihtoehto. Suurehkon, muuhun kuin asumiseen
tarkoitetun rakennusrungon, tassa tapauksessa pelastus-
aseman, sijoittaminen Saaristotien varrelle on tarkoituk-
senmukaisempi ratkaisu. Rakennuksella voi samalla olla
melua vaimentava vaikutus ja tarjota kauempana maan-
tielta oleville, vield asuinkaytossa oleville asuinrakennuk-
sille miellyttdvamman ympariston.

Kayttamalld uuden pelastusaseman rakentamisessa ra-
kennusmateriaaleja, joilla on mahdollisimman vahan il-
masto- ja ymparistovaikutuksia seka hyodyntamalla kes-
tdvia energiamuotoja rakennuksen [ammittdmisessa, voi-
daan minimoida myds uudisrakentamisen aiheuttamat
kielteiset ymparistovaikutukset.

Asemakaavoitustydn yhteydessa tullaan kiinnittdmaan
erityistd huomiota kaupungin kavely- ja pyorailyreitiston
tdydentdmiseen, jotta saadaan luotua kestdvaa liikku-
mista tukevaa infrastruktuuria. Mahdollisimman turvalli-
sen ja asianmukaisen ratkaisun l6ytdminen edistamaan
lahelld olevan koulukeskuksen oppilaiden kestavia koulu-
matkoja on myds tarkea tavoite, jolla on myds myontei-
sia terveysvaikutuksia.

Kaavahanke saattaa edellyttda maankayttésopimuksia.

10. Yhteyshenkilot

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksikossa,
ja yhteyshenkildina toimivat:

Charlotte Koivisto, kaavoittaja

040 488 5906

charlotte.koivisto@parainen.fi

Heidi Saaristo-Levin, kaavoituspaallikko

040 488 5888

heidi.saaristo-levin@parainen.fi



