Pargas stad
Paraisten kaupunki

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for tomt 2 i kvarter 5 i
Kyrksundsstranden (34) stadsdel.

1. Planomrade

Det ca 0,28 ha stora planomradet ligger i Pargas karn-
centrum och angrénsar i norr till ett parkomrade, i vaster
till gardsgatan Solstralen, i séder till tomt 8 i kvarter 5
och i 6ster till Kyrkoesplanadens gatuomrade.

2. Markéagoforhallanden
Planomradet ar helt och hallet i stadens &dgo.

3. Planlaggningsprojektets utgangspunkter och malsatt-
ningar

Planprojektet har blivit aktuellt i samband med att MPV-
Rakentajat Oy [dmnat in en ans6kan om planeringsreser-
vering och en ansdkan om detaljplandndring for att moj-
liggdra byggande av bostadsvaningshus pa tomt 2 i kvar-
ter 5i Kyrksundsstranden stadsdel. Stadsstyrelsen har
den 24.3.2025 beslutat inga avtal om planeringsreserve-
ring och samtidigt ocksa beslutat att 4ndring av detaljpla-
nen inleds. Malet med andringen av detaljplanen ar att
mojliggbra byggande av flervaningshus pa tomten for att
utdka utbudet av bostader i ndrheten av serviceutbudet i
stadens kdrncentrum.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

For planomradet géller Abolands landskapsplan
(fastst.20.3.2013), etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik i Egentliga Finland

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutos tontille 2 korttelissa 5 Kirkko-
salmenrannan (34) kaupunginosassa.

1. Kaava-alue

Noin 0,28 ha:n kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
ydinkeskustassa, rajautuen pohjoisessa puistoalueeseen,
lannessa Aurinkosdde nimiseen pihakatuun, eteldssa
tonttiin 8 korttelissa 5 ja iddssa Kirkkoesplanadin katualu-
eeseen.
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2. Maanomistus
Kaava-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

3. Kaavoitushankkeen ldht6kohdat ja tavoitteet

Kaavahanke on tullut ajankohtaiseksi MPV-Rakentajat
Oy:n jatettya suunnitteluvaraushakemuksen ja anomuk-
sen asemakaavan muuttamiseksi mahdollistaen asuinker-
rostalorakentamista Kirkkosalmenrannan kaupunginosan
korttelissa 5 tontilla 2. Kaupunginhallitus on 24.3.2025
kokouksessaan paattanyt tehda suunnitteluvaraussopi-
muksen ja myds paattanyt, ettd asemakaavamuutokseen
ryhdytdan. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mah-
dollistaa tontille asuinkerrostalorakentamista asuntotar-
jonnan lisddmiseksi kaupungin ydinkeskustan palvelujen
Iaheisyydessa.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahv.20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakuntakaava
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(godk.11.6.2018) samt Egentliga Finlands etappland- (hyv.11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen
skapsplan for naturvarden och -resurser ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyv.14.6.2021). Maa-
(godk.14.6.2021). | sammanstallningen av landskapspla- kuntakaavayhdistelmassa kaava-alue on osoitettu kes-
nerna ar planomradet anvisat som omraden for centrum- kustatoimintojen (C) alueiksi, jotka sijaitsevat kaupunki-
funktioner (C) som ligger inom ett malomrade for stads- kehittdmisen kohdealueella.
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Generalplan Yleiskaava
I den nya, av stadsfullmaktige 30.5.2022 godkanda gene- Uudessa, 30.5.2022 kaupunginvaltuustossa hyvdksytyssa
ralplanen fér Pargas centrum ar omradet anvisat som bo- Paraisten keskustan yleiskaavassa kaava-alue on osoi-
stadsomrade. | generalplanen finns ocksa noterat befint- tettu asuntoalueeksi. Yleiskaavaan on myds merkitty
liga gang- och cykelleder som &r beldgna invid planomra- kaava-alueen laheisyydessa olevat kavely- ja pyorailyrei-
det. tit.
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Detaljplan Asemakaava
Detaljplanen for planomradet ar godkand 14.12.2004 och Kaava-alueen asemakaava on hyvaksytty 14.12.2004 ja
anvisar planomradet som en tomt i ett storre kvarters- osoittaa kaava-alueen laajemman asuinpientalokorttelin
omrade fér smahus (AP-2). Omradets byggratt ar sam- yhdeksi tontiksi (AP-2). Alueen rakennusoikeus on yh-
manlagt 1360 m? vy; 1330 m? vy fér smahus och 30m? vy teensd 1360 k-m?; 1330 k-m? asuinpientaloille ja 30 k-m?
for ekonomibyggnader. Vidare finns anvisat tva separata talousrakennuksille. Taman lisaksi tontille on osoitettu
byggnadsytor for férvaringsplats for bilar samt en bygg- kaksi erillista rakennusalaa autojen sailytyspaikoille seka

nadsyta var det vid planens godkdnnande funnits ett rakennusalan, jossa kaavan hyvaksymisvaiheessa on
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gammalt egnahemshus som sedermera skadats i en
brand och rivits. Detaljplanen tillater byggande i allt fran
| - llu¥: vaningar. Genom tomten &r anvisad ett omrade
reserverat for allman gangtrafik. Tomten ar obebyggd.
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sijainnut vanha omakotitalo, joka on sittemmin vahin-
goittunut tulipalossa ja purettu. Kaava sallii rakentamista
I —llu% kerroksissa. Tontin Iapi on osoitettu osa-alue,
jota on varattu yleiselle jalankululle. Tontti on rakenta-
maton.
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5. Utredningar

| samband med arbetet med generalplanen for Pargas
centrumomraden har gjorts flera omfattande utred-
ningar som kommer att utnyttjas i arbetet med det har
planprojektet (bland andra stadsbildsmassig utredning av
centrumomradet, utredning éver kommersiella och of-
fentliga tjanster, utredning 6ver gangvagar).

6. Intressenter

Intressenter i planlaggningsprojektet ar planomradets
markagare, markagarna och invanarna i det narliggande
omradet, stadens olika ansvarsomraden, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands forbund, Egentliga
Finlands raddningsverk, vattentjanstverket, Egentliga Fin-
lands omradesvisa ansvarsmuseum, Caruna samt andra
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden vasentligt
kan paverkas av planandringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete
Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och beddémning meddelas i Pargas Kungorelser
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5. Selvitykset

Paraisten keskustan yleiskaavatyon yhteydessa on tehty
monia laajoja selvityksia, joita tullaan hyddyntamaan
myos tdman kaavahankkeen suunnittelussa (muun mu-
assa keskusta-alueen kaupunkikuvallinen selvitys, kaupal-
listen ja julkisten palvelujen selvitys, kavelyreitistoselvi-

tys).

6. Osalliset

Osallisina kaavoitushankkeessa ovat kaava-alueen maan-
omistajat, lahialueen maanomistajat ja asukkaat, Parais-
ten kaupungin eri vastuualueet, Varsinais-Suomen ELY-
keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen pelas-
tuslaitos, vesihuoltolaitos, Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo, Caruna seka muut, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo
Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
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eller i Abo Underréttelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.

Bygg- och miljondmnden framlagger planforslaget offent-
ligt. Tidpunkten for framlaggandet meddelas pa stadens
officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per tid-
ningsannons. Under paseendetiden begérs dven utlatan-
den fran berérda myndigheter. Planen godkéanns slutli-
gen i stadsfullmaktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid som planen varit fram-
lagd meddelas om att planen har godkénts. Aven myn-
digheterna informeras om att planen godkants samtidigt
som informationen ocksa publiceras pa stadens officiella
anslagstavla pa webben. Det informeras pa stadens
webbsidor nar planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Uppgorandet av detaljplandandringen inleds med detta
program for deltagande och bedémning varen 2025.
Planforslaget fardigstélls och behandlas sedan i bygg- och
miljénamnden sa att planférslaget kan framlaggas offent-
ligt. Malet &r att planen ska kunna godkannas av stads-
fullméaktige i borjan av ar 2026.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesdk. Detaljplanandringens konsekvenser bedéms
noggrannare och redovisas for i planbeskrivningen.

Tomten ar obebyggd och delvist slybevuxen med enstaka
storre trad. Pa tomten kan fortfarande anas spar av
gardstunen kring byggnaderna som tidigare funnits pa
omradet; ett pa 50-talet byggt egnahemshus och en i
borjan av 80-talet till platsen hamtad barackbyggnad
som tidigare fungerat som sociala utrymmen for arbetare
vid stadens depaomrade. Byggnaden har rivits och ba-
racken har avlagsnats for nagra ar sedan.

Tomten ar beldgen i stadens kdrncentrum och nara invid
bade service och rutter for allméan trafik. En fortatning av
centrumboende pa omradet ar darfor férnuftigt med
tanke pa klimatpaverkan. Genom att anvanda bygg-
material med sa 13g klimat- och miljopaverkan som moj-
ligt vid byggande av nya flervaningshus samt genom att
anvanda sig av hallbara energiformer vid uppvarmning av

Turun Sanomissa ja Abo Underréttelser -lehdessa. Ai-
neisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun.

Rakennus- ja ymparistolautakunta asettaa kaavaehdo-
tuksen julkisesti nahtaville. Nahtavilldolon ajankohta il-
moitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa
ja lehti-ilmoituksella. Nahtavilldolon aikana pyydetdan
my0s viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksy-
taan kaupunginvaltuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan
niille, jotka ovat sitd nahtavilldoloaikana pyytdaneet. Hy-
vaksymisesta ilmoitetaan myds asianosaisille viranomai-
sille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa.
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosi-
vuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutoksen laatiminen aloitetaan talla osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmalla kev&alld 2025. Kaava-
ehdotus valmistuu ja kasitellddn tdman jalkeen rakennus-
ja ymparistolautakunnassa, jotta se voidaan asettaa julki-
sesti ndhtaville. Tavoitteena on, ettad kaupunginvaltuusto
voisi hyvdksya kaavan vuoden 2026 alussa.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityk-
siin sekd muihin kadytossa oleviin perustietoihin ja maas-
tokaynteihin. Asemakaavamuutoksen keskeiset vaikutuk-
set arvioidaan tarkemmin ja raportoidaan kaavaselostuk-
sessa.

Tontti on rakentamaton ja on osittain vesakoitunut yksit-
taisilla isommalla puulla. Tontilla voi vield aavistaa jalkia
alueella aikaisemmin olleiden rakennusten pihapiireists;
50-luvulla rakennettu omakotitalo ja 80-luvun alussa alu-
eelle tuotu parakki, joka toiminut Paraisten varikkoalu-
een tyontekijéiden sosiaalitiloina. Rakennus on purettu ja
parakki poistettu muutama vuosi sitten.

Tontti sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa lahella seka
palveluja etta julkisen liikenteen reitteja. Keskustan asu-
misen tiivistdminen alueella on siksi ilmastovaikutusten
kannalta jarkevaa. Kayttamalla uusien asuinkerrostalojen
rakentamisessa rakennusmateriaaleja, joilla on mahdolli-
simman vahan ilmasto- ja ymparistovaikutuksia seka hyo-
dyntamalla kestavia energiamuotoja rakennusten
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byggnaderna kan man ocksa minimera de negativa milj6-
konsekvenserna som nybyggnad medfor.

Vid inledning av detaljplanandringen har gjorts en preli-
minar bedomning av projektets klimatpaverkan med
hjélp av KILVA-verktyget for att sdlla fram genom vilka
metoder man kan framja klimathallbara l6sningar i sam-
band med detaljplaneringen. Planprojektets styrkor ar
bland annat omradets lage direkt invid befintlig service,
infrastruktur och allman trafik. En fortatning av boende-
mojligheterna pd omradet minskar behovet av person-
bilstrafik. Det har ocksa gjorts en analys med hjalp av Hii-
likartta-verktyget 6ver hur detaljplanandringen skulle pa-
verka kollagren pa omradet. Inverkan pa vaxtlighetens
kollager &r forhallandevis liten medan inverkan pa jord-
manens kollager ar aningen storre.

10. Kontaktpersoner

Planen utarbetas pa Pargas stads planldggningsenhet och
som kontaktpersoner fungerar:

Charlotte Koivisto, planldggare

040 488 5906

charlotte.koivisto@pargas.fi

Pasi Hyvarild, vikarierande planlaggningschef

040 488 5918

pasi.hyvarila@pargas.fi

lammittdmisessa, voidaan minimoida my6s uudisraken-
tamisen aiheuttamat kielteiset ymparistévaikutukset.

Asemakaavamuutoksen aloitusvaiheessa on tehty KILVA-
tydkalun avulla alustava arvio projektin ilmastovaikutuk-
sista, saadakseen seulottua keinot, joilla voidaan edistaa
ilmastokestavia ratkaisuja asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Kaavahankkeen vahvuudet ovat muun muassa alu-
een sijainti olemassa olevien palvelujen, infran ja julkisen
lilkenteen valittomassa laheisyydessa. Asumismahdolli-
suuksien tiivistaminen alueella vdhentavat yksityisautoi-
lun tarvetta. Hiilikartta-tyokalun avulla on myos tehty
analyysi siita, millainen vaikutus kaavamuutoksella olisi
alueen hiilivarastoon. Vaikutus kasvillisuuden hiilivaras-
toon on suhteellisen pieni, kun taas vaikutus maaperan
hiilivarastoon on hieman isompi.

10. Yhteyshenkilot

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksikossa,
ja yhteyshenkil6ina toimivat:

Charlotte Koivisto, kaavoittaja

040 488 5906

charlotte.koivisto@parainen.fi

Pasi Hyvarild, kaavoituspaallikon sijainen

040 488 5918

pasi.hyvarila@parainen.fi



