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Stadsdel:
Kvarter:

Tomt:

Ovriga omraden:

Stadsdel:
Kvarter:

Tomt:

Ovriga omraden:

PARGAS STAD

PARSBY (10) STADSDEL

Detaljplanandring

Parsby (10)
31

1-2
Ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar, gatuomraden

Genom detaljplanandring bildas:

Parsby (10)
31, 35
3-5, 1

Ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar, ett parkomrade, gatuomradena

Broddgrénden och Stranggranden samt en del av Vapparvagens gatuomrade samt ett omrade

for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsorjning

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AK-7
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

BYGGNADER OCH KONSTRUKTIONER:

| byggandet ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid klimathallbarhet och hdg
energieffektivitet i byggnaderna. Man ska strava efter att utnyttja férnybar energi pa
tomterna. Nya byggnader i omradet ska kunna utnyttja férnybara energikallor och
anvandning av férnybar energi eller éverskottsenergi for uppvarmning och nedkylning av
byggnaderna ska prioriteras.

Till en tillstdndsanstkan om rivning av en byggnad eller en del av den ska fogas en
utredning om héllbar hantering av rivningsmaterialet.

GARDSOMRADEN:

En tomtdel som inte bebyggs och som inte anvdnds som omrade for vistelse, trafik eller
parkering ska planteras med trad och buskar. Man ska soérja fér skotseln av
planteringsomradena pa tomten genom regelbundna atgarder. | planteringar ska i den
man det ar mojligt anvandas mangsidig vaxtlighet.

Omraden for vistelse, trafik och parkering ska utformas med hjalp av planteringar och
betraffande ytmaterial genomféras sa att de utgér en hdgklassig helhet i stadsbilden.

Leder for gang- och cykeltrafik ska avskiljas fran parkeringsomraden och omraden for
fordonstrafik med hjalp av ytmaterial, planteringar och/eller konstruktioner.

Man ska strava efter att utnyttja dverskottsjordmassor som uppkommer i markbyggnad i
omradet i att anpassa gardsomradena till landskapet och forma terrangen samt i den
man det ar mojligt i markbyggnad i naromradena.

PARKERING:

Parkeringsomraden ska utformas med trad- och buskplanteringar till helheter med hogst
16 bilplatser.

Bilplatser for rorelsehindrade personer ska anlaggas i narheten av ingangarna.

Minst féljande antal bilplatser ska anlaggas:

- 1 bilplats per 80 m2 vy bostadshus, dock minst 1 bilplats per bostad
- 1 bilplats per 25 m2 vy affarsbyggnad

- 1 bilplats per 80 m2 vy kontorsbyggnad

Minst féljande antal platser for cykelparkering ska anlaggas:
- 1 cykelplats per 50 m2 vy bostadshus

- 1 cykelplats per 70 m2 vy affarsbyggnad

- 1 cykelplats per 70 m2 vy kontorsbyggnad

Cykelplatserna ska placeras i narheten av ingangarna. For cyklar ska uppféras
skyddstak utrustade med cykelstall med méjlighet till ramlasning.

DAGVATTEN:

| kvartersomradena ska sarskilt vattengenomslappliga ytbelaggningar prioriteras.
Obebyggda tomtdelar ska utnyttjas for infiltrering och férdrdjning av dagvatten. En
utredning éver avledning och behandling av dagvatten ska presenteras vid ansdkan om

bygglov.

AL-13

AL-14

KL-9

YLEISMAARAYKSET:

RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT:

Rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota ilmastokestavyyteen ja rakennusten
korkeaan energiatehokkuuteen. Tonteilla tulee pyrkia hyddyntdamaan uusiutuvaa
energiaa. Alueen uudisrakennuksissa on oltava valmius hyddyntda uusiutuvia
energialahteita ja uusiutuvan energian tai ylijGamaenergian hyddyntamista tulee suosia
rakennusten lammittdmisessa ja viilentamisessa.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lupahakemuksen mukaan on liitettava
selvitys purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

PIHA-ALUEET:

Rakentamatta jaavalle tontin osalle, jota ei kayteta oleskelu-, liikenne- tai pysakdintialueena,
on istutettava puita ja pensaita. Tontin istutusalueiden hoidosta tulee huolehtia saanndéllisin
toimenpitein. Istutuksissa tulee mahdollisuuksien mukaan suosia monimuotoista
kasvillisuutta.

Oleskelu-, liikenne- ja pysakointialueet on jasenneltava istutuksin ja toteutettava
pintamateriaaleiltaan kaupunkikuvallisesti laadukkaana kokonaisuutena.

Jalankulku- ja pydravaylat on erotettava pysakointialueista ja ajoneuvoliikkenteen alueista
pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

Alueen maarakentamisessa syntyvia ylijadmamaamassoja tulee pyrkia hyédyntamaan
piha-alueiden maisemoinnissa ja maaston muotoilussa seka mahdollisuuksien mukaan
I&hialueiden maarakentamisessa.

PYSAKOINTI:

Pysakdintialueet on jasenneltdva puu- ja pensasistutuksin enintdan 16 autopaikan
kokonaisuuksiksi.

Liikuntaesteisten autopaikkoja tulee toteuttaa sisdankayntien laheisyyteen.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- 1 autopaikka asuinrakennusten 80 k-m? kohti, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka asuntoa
kohti

- 1 autopaikka lilkkerakennusten 25 k-m? kohti

- 1 autopaikka toimistorakennusten 80 k-m? kohti

Pyorapysakadintipaikkoja tulee toteuttaa vahintdan seuraavasti:
- 1 pyOrapaikka asuinrakennusten 50 k-m? kohti

- 1 pyorapaikka liikerakennusten 70 k-m? kohti

- 1 pyOrapaikka toimistorakennusten 70 k-m? kohti

Pyorapysakointipaikat tulee sijoittaa sisaankayntien laheisyyteen. Polkupydrille tulee
rakentaa katoksia, joissa on pyorateline runkolukitusmahdollisuuksineen.

HULEVEDET:

Korttelialueilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia vetta lapaisevia paallysteita.
Rakentamattomia tontinosia tulee kayttda hulevesien imeyttamiseen ja viivyttamiseen.
Selvitys hulevesien johtamisesta ja hulevesien kasittelysta on esitettava rakennuslupaa
haettaessa.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomradena ska genomféras med hog arkitektonisk standard och byggnadernas
fasader ska halla hdg kvalitet med tanke pa stadsbilden. Fasadens huvudfarg ska vara
bruten, svart och vit ar inte tillatna som huvudfarger. Bostadshusen ska ha sadeltak.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueet on toteutettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti ja rakennusten
julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti laadukkaita. Julkisivun paavarin tulee olla
murrettu, musta ja valkoinen eivat ole sallittuja pdavarina. Asuinrakennusten tulee olla
harjakattoisia.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Kvartersomradena ska genomféras med hog arkitektonisk standard och
byggnadernas fasader ska halla hog kvalitet med tanke pa stadsbilden. | det
kompletterande byggandet ska nya byggnader till sin utformning och fargsattning
anpassas till befintliga byggnader pa tomten.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueet on toteutettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti ja rakennusten
julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti laadukkaita.
Taydennysrakentamisessa uudet rakennukset tulee sopeuttaa ulkomuodoltaan ja
varitykseltaan tontilla jo oleviin rakennuksiin.

Kvartersomrade foér bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Det ar tillatet att bedriva inkvarteringsverksamhet i omradet. Kvartersomradena
ska genomféras med hdg arkitektonisk standard och byggnadernas fasader ska
halla hog kvalitet med tanke pa stadsbilden. | det kompletterande byggandet ska
nya byggnader till sin utformning och fargsattning anpassas till befintliga
byggnader pa tomten.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueella saa harjoittaa majoitustoimintaa.

Korttelialueet on toteutettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti ja rakennusten
julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti laadukkaita.
Taydennysrakentamisessa uudet rakennukset tulee sopeuttaa ulkomuodoltaan ja
varitykseltaan tontilla jo oleviin rakennuksiin.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Pa omradet far placeras butikslokaler for dagligvaruhandeln.

Kvartersomradena ska genomféras med hog arkitektonisk standard och byggnadernas
fasader ska halla hog kvalitet med tanke pa stadsbilden. Fasaderna ska utformas med
nischer, utsprang, farger eller material. Fasadbekladnaden ska livas upp med partier av
trd. Ingangarna ska vara férsedda med tak och de ska framhavas genom arkitektoniska
medel. Gangforbindelserna i omedelbar narhet av affarsbyggnaderna pa norra och dstra
sidan ska forses med tak pa minst 1,5 meters bredd. Minst en tredjedel av de takférsedda
fasaderna pa norra och Ostra sidan ska besta av glas eller fonsteryta. | den mindre
byggnadsytan ska byggnaderna ha sadeltak. Den 6ppna platsen vid ingangen ska
genomfdras som en hogklassig gardsplan och den ska belaggas med betong- eller
naturstensplattor.

Utover den byggratt som anges i detaljplanen ar det tillatet att bygga 1 000 m? vy

skyddstak som strukturerar gardsarrangemangen eller forbattrar forhallandena fér cykling.

Tekniska utrymmen och anordningar samt anordningar for utnyttjande av férnybar energi
pa tak eller i fasader ska integreras i byggnadens arkitektur sa att de utgdér en hégklassig
och enhetlig helhet i stadsbilden tillsammans med den egentliga byggnadens arkitektur
och fasadlinjer. Separata maskinrum som sticker upp ovanfor yttertaket tillats inte.

| den storre byggnadsytan ska lastbryggan for affarsbyggnaden placeras innanfor
byggnaden sa att isoleringskonstruktionerna s& effektivt som méjligt dampar ljudet fran
servicefunktioner fran att horas i grannskapet. Avfallshanteringen ska placeras i ett stéangt
utrymme och 6ppningar som hanfér sig till utrymmets ventilation far inte placeras pa
sodra sidan av byggnaden.

Tekniska anordningar som alstrar ljud ska placeras sa att de orsakar sa lite olagenhet
som mojligt for bosattningen i naromradet. Anordningar far inte placeras pa sodra eller
vastra fasaden eller riktas mot dessa vaderstreck.

Belysningen av affarsbyggnadernas fasader ska planeras med betoning pa ingangar och
sardrag i arkitekturen, som skyddstakskonstruktionen och gangférbindelsen under den.
Reklamanordningar, fasad- och utomhusbelysning och omradets trafikarrangemang ska
ordnas sa att de inte orsakar blandning eller annan fara for fastigheter eller trafik i
naromradet. Anvandning av ljusreklam som tands periodvis ar férbjudet.

En separat reklampylon tillats endast i byggnadsytan som anvisats for detta.
Grundkonstruktionerna i affarsbyggnaderna ska planeras med sarskild omsorg och med
beaktande av grundlaggningssatten i grannbyggnaderna. | byggandet ska man undvika
att grundvattenytan sjunker. Eventuella jordvarmebrunnar ska placeras norr och dster om
affarsbyggnaderna.

| delen av omradet som ska planteras séder och vaster om affarsbyggnaderna ska ett
skyddsstaket med vaxter placeras eller standigt gréna trad planteras tatt som skydd fér
bosattningen i ndromradet.

| delen av omradet som ska planteras i syddstra hornet av kvarteret ska planteras minst
10 I6vtrad som blommar.

Kvarteret kan delas upp i tva tomter sa att tomterna har separata byggnadsytor och alla
forutsatta parkeringsplatser kan ordnas pa tomterna. Huvudinfarten till bada tomterna ska
ordnas via cirkulationsplatsen pa Vapparvagen. Tomterna far inte inhagnas.

Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Korttelialueet on toteutettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti ja rakennusten
julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti laadukkaita. Julkisivuja tulee jasennella
syvennyksilla, ulokkeilla, vareilla tai materiaaleilla. Julkisivun verhousta tulee elavoittaa
puuosin. Sisdankaynnit tulee kattaa, ja niita tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.
Liikerakennuksen valittdtmassa laheisyydessa pohjois- ja itasivulla olevat jalankulun
alueet tulee kattaa vahintaan 1,5 metrin leveydelta. Katteen alla olevista pohjois- ja
itdjulkisivusta vahintaan kolmasosa tulee olla lasi- tai ikkunapintaa. Pienemmalla
rakennusalalla rakennusten tulee olla harjakattoisia. Sisaankayntiaukio tule toteuttaa
korkeatasoisena piha-alueena ja se tulee paallystaa betoni- tai luonnonkivilaatoilla.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa 1000 k-m? katoksia,
jotka jasentavat pihajarjestelyja tai parantavat pyorailyn olosuhteita.

Katolle ja julkisivuihin sijoittuvat tekniset tilat ja laitteet tulee integroida rakennuksen
arkkitehtuuriin siten, ettd ne muodostavat kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja yhtenaisen
kokonaisuuden varsinaisen rakennuksen arkkitehtuurin ja julkisivulinjojen kanssa. Erillisia
vesikaton ylapuolelle nousevia konehuoneita ei sallita.

Isommalla rakennusalalla liikerakennuksen lastauslaituri tulee sijoittaa rakennuksen
sisdan siten, etta eristerakenteet mahdollisimman tehokkaasti vdhentavat
huoltotoiminnoista aiheutuvaa 8anta alueen naapurustolle. Jatteiden kasittely tulee
sijoittaa suljettuun tilaan eika tilan ilmanvaihtoaukkoja saa sijoittaa rakennuksen
etelasivulle.

Aanta tuottavat tekniset laitteet tulee sijoittaa siten, etta ne aiheuttavat mahdollisimman
vahan hairiéta lahialueen asutukselle. Laitteita ei saa sijoittaa etela- tai lansijulkisivuihin
eikd suunnata naihin ilmansuuntiin.

Liikerakennusten julkisivujen valaisu tulee suunnitella sisdankaynteja ja arkkitehtuurin
erityispiirteita, kuten katosrakennetta ja sen kulkualuetta korostaen. Mainoslaitteet,
julkisivu- ja ulkovalaistus seka alueen liikennejarjestelyt tulee toteuttaa siten, etteivat ne
aiheuta haikaisya tai muuta vaaraa lahialueen kiinteistoille tai liikenteelle. Jaksottaisesti
syttyvien valomainosten kayttdminen on kielletty.

Erillinen mainostorni sallitaan vain sille osoitetulle rakennusalalle.

Liikerakennusten pohjarakenteet on suunniteltava erityisella huolella huomioiden
naapurirakennusten perustamistavat. Rakentamisessa on valtettdva pohjaveden pinnan
alentamista. Mahdolliset maalampdkaivot tulee sijoittaa liikerakennusten pohjois- ja
itdpuolelle.

Liikerakennusten etela- ja lansipuolella olevalle istutettavalle alueen osalle on sijoitettava
kasvillisuuspeitteinen suoja-aita tai istutettava tiheasti ainavihantia puita suojaksi
|&hialueen asutukselle.

Korttelin kaakkoiskulmassa olevalle istutettavalle alueen osalle on istutettava vahintaan
10 kappaletta kukkivia lehtipuita.

Kortteli voidaan jakaa kahdeksi tontiksi siten, etta tonteilla on erilliset rakennusalat ja
kaikki vaaditut pysakointipaikat ovat jarjestettavissa tonteilla. Molempien tonttien
paaliittyma on jarjestettava Vapparintien kiertoliittyman kautta. Tontteja ei saa aidata.

Pa det har detaljplaneomradet bor en skild bindande tomtindelning uppgoras.
Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Pargas 19.2.2025
Parainen 19.2.2025

Vikarierande planlaggningschef
Kaavoituspaallikdn sijainen

Pasi Hyvarila

PARGAS STAD

PARAISTEN KAUPUNKI

PARSBYN (10) KAUPUNGINOSA

Asemakaavamuutos

Kaupunginosa:
Kortteli:

Tontti:

Muut alueet:

Parsby (10)
31

1-2
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, katualueita

Asemakaavamuutoksen kautta muodostuu:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Tontti:

Muut alueet:
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Parsby (10)
31, 35
3-5 1

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, puistoalue, katualueet Oraskuja ja Karhekuja seka osa
Vapparintien katualueesta seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue

Park.
Puisto.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Stadsdels- eller kommundelsgrans.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Grans mellan tva kvarter.
Kahden korttelin valinen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Namn pa stads- eller kommundel.
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Namn péa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Genomfartséppning i byggnad.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Del av omrade som skall planteras.
Istutettava alueen osa.

Gata
Katu

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katul/tie.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade. Laget ar riktgivande,
forbindelsen bindande.

Yleiselle jalankululle ja pyo6railylle varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen,

yhteys sitova.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade dar servicetrafik ar tillaten.
Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Parkeringsplats, riktgivande
Pysakoéimispaikka, ohjeellinen

Byggnadsyta dar ett reklamtorn far placeras. Talet anger konstruktionens hogsta
tillatna hojd.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin. Luku ilmoittaa rakennelman
suurimman sallitun korkeuden.

Omrade reserverad for en underjordisk ledning.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r férbjuden.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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